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BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE

PIESE SCRISE
VOLUMUL | - MEMORIUL GENERAL
VOLUMUL II - REGULAMENT LOCAL

PIESE DESENATE
1. INCADRAREA iN TERITORIU, RELATIA CU PLANURILE DE AMENAJARE A TERITORIULUI
1 Tncadrarea in teritoriu, relatia cu planurile de amenajare a teritoriului 1:25 000
2. ZONIFICAREA FUNCTIONALA LA NIVELUL TERITORIULUI ADMINISTRATIV
2.1 Zonificarea functionala la nivelul teritoriului administrativ 1:5000
2.2 Zonificarea functionala la nivelul teritoriului administrativ 1:5000
2.3 Zonificarea functionala la nivelul teritoriului administrativ 1:5000
3. ANALIZE FUNCTIONALE, INCLUSIV MOBILITATE
3 Analize functionale, inclusiv mobilitate 1:20 000
4. SITUATIA EXISTENTA - SINTEZA DISFUNCTIONALITATI
4 Situatja existentd - sinteza disfunctionalitatj 1:20 000
5. STRATEGIA DE DEZVOLTARE SPATIALA
5 Strategia de dezvoltare spatiala 1:20 000
6. REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE; UNITATI $| MACROUNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
6.1 Reglementéri urbanistice propuse; unitati si macrounitati teritoriale de 1:5 000
' referinta ’
6.2 Reglgmentéri urbanistice propuse; unitafi si macrounitati teritoriale de 1:5 000
referinta
6.3 rRe?S:;r{;entéri urbanistice propuse; unitafi si macrounitati teritoriale de 1:5 000
7. REGLEMENTARI TEHNICO-EDILITARE PROPUSE
71 Reglementari tehnico-edilitare propuse 1:5 000
7.2 Reglementéri tehnico-edilitare propuse 1:5000
7.3 Reglementéri tehnico-edilitare propuse 1:5000
8. PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR $I OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA, INTRAVILAN
8.1 Proprietatea asupra terenurilor si obiective de utilitate publica, intravilan 1:5000
8.2 Proprietatea asupra terenurilor si obiective de utilitate publica, intravilan 1:5000
8.3 Proprietatea asupra terenurilor si obiective de utilitate publica, intravilan 1:5000
9. ZONE IN CARE SE PRECONIZEAZA OPERATIUNI DE RESTRUCTURARE URBANA $I REGENERARE
URBANA
Zone in care se preconizeaza operafiuni de restructurare urbana si 1:20 000
regenerare urbana '
10. RETEAUA MAJORA DE CIRCULATII; SISTEM INTEGRAT DE TRANSPORT
PUBLIC; MODELE DE MOBILITATE $I ZONIFICARE SPECIFICA, STATIONARE
101 Reteaua majora de circulatji; sistem integrat de transport public; modele de 1:5 000
' mobilitate si zonificare specifica, stationare '
102 Reteaua majora de circulatji; sistem integrat de transport public; modele de 1:5 000
' mobilitate si zonificare specifica, stationare '
103 Reteaua majora de circulatii; sistem integrat de transport public; modele de 1:5000
' mobilitate si zonificare specifica, stationare '
104 Reteaua majora de circulatji; sistem integrat de transport public; modele de 1:200

mobilitate si zonificare specifica, stationare
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JRCGULAMENT LCAL DR TRBAN

.DISPOZITII GENERALE

1.ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
1.1. Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic General (PUG) este o documentatie de
urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de
realizare gi utilizare a constructjilor pe intreg teritoriul comunei Lalosu.
1.2. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale PUG.
1.3. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratjei publice locale.
1.4. Planul urbanistic general are atat caracter director si strategic, cat si caracter de reglementare si reprezinta
principalul instrument de planificare operationala, constituind baza legala pentru realizarea programelor si actiunilor
de dezvoltare. Prevederile sale permit autorizarea directd, cu exceptia derogarilor si situatjilor speciale. In acest caz
se impune elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal.
Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire stabilite prin prezentul regulament, respectiv: functiuni
admise, regim de construire, inal{ime maxima admisa, procent de ocupare a terenului (POT), coeficient de utilizare a
terenului (CUT) si retrageri minime fata de limitele parcelei. Derogarile se pot acorda exclusiv prin plan urbanistic
zonal sau, dupa caz, plan urbanistic de detaliu, aprobat in conditiile art. 32 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare. Nu pot face obiectul derogarii
interdictiile de construire instituite prin prezentul regulament pe baza avizelor organismelor centrale si teritoriale,
zonele de protectie si de siguranta instituite prin lege si zonele expuse riscurilor naturale.
1.5. Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei din domeniul urbanismului gi
cea complementara acesteia.
1.6. Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de urbanism trebuie sa asigure corelarea intereselor cetateanului
cu cele ale colectivitatji, respectiv protectia proprietatji private si apararea interesului public.
1.7. Trimiterile din prezentul regulament la acte normative se considera facute la actele normative in vigoare la data
emiterii certificatului de urbanism/autorizatiei de construire, inclusiv la actele care le modifica, le completeaza sau le
inlocuiesc. Documentatia a fost elaborata sub imperiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si al Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, procedura de elaborare fiind
initiata anterior intrarii in vigoare a Legii nr. 169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si
constructiilor. Dupa intrarea in vigoare a Codului, trimiterile la Legea nr. 350/2001 si la Legea nr. 50/1991 se
considera facute la dispozitiile corespunzatoare din Cod.
Panourile fotovoltaice si panourile solar-termice sunt admise in toate zonele functionale, montate coplanar cu panta
acoperisului sau integrate in invelitoare, ori amplasate la sol in interiorul parcelei, cu conditia de a nu depasi coama
acoperisului si de a nu produce reflexii spre spatiul public sau spre parcelele invecinate. Interdictiile privind
materialele cu aspect lucios prevazute la articolele 13 din capitolele IV si V nu se aplica panourilor fotovoltaice si
solar-termice, captatorilor solari si elementelor tehnice aferente acestora. in zonele de protectie a monumentelor
istorice si in subzonele Im, Lm si GC1m, amplasarea acestora se face numai cu avizul Directiei Judetene pentru
Cultura Valcea si fara a fi vizibile din spatiul public din fata parcelei.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborérii RLU pentru Comuna Lalosu, stau in principal :
Baza proiectarii:
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e Legea 350/2001 (cu modificarile si completarile ulterioare).

o H.G. nr. 525/1996 republicat 2002 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism (modificat prin H.G.
nr. 490/2011).

o Ordinul M.L.P.A.T. nr. 13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru
al Planului urbanistic general (indicativ GP036/99).

e Ordinul M.L.P.A.T nr. 21N/2000 de aprobare a Ghidului privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale
de Urbanism.

e  Ordinul M.D.R.T nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire

la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism.
Planul de amenajare a teritoriului national

Legea nr. 363/2006 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea | - retele de transport.

Legea nr. 171/1997 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea Il — apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a lll - a - zone protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a IV-a: Reteaua de localitati.

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a V-a: Zone de risc natural.

Legea nr. 190/2009 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a Vl-a: Zone turistice.

Elemente legislative conexe:

Codul Civil.

Codul Silvic.

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea imbunatatirilor funciare nr. 138/2004, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Legea nr.50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

0.G. nr.21 din 30.01.2002 privind gospodadrirea localitatilor urbane si rurale.

Legea nr. 185 /2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate.

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice cu modificarile gi completérile ulterioare.

O.G. nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de

interes national, cu modificarile si completérile ulterioare.

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta 20.10.2000.

e Legeanr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara.

e Q.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ (concesionarea bunurilor proprietate publica) si Legea nr.
100/2016 privind concesiunile de lucrari si concesiunile de servicii.

e Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile ulterioare, coroborata cu O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ (Partea a V-a — Bunurile proprietate publica si privata).

e Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicata.

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane cu modificarile i

completdrile ulterioare.

Hotaréarea Guvernului nr.584/2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban.

O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,republicata, cu modificarile si completérile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile si completarile ulterioare.

ORDINUL Nr. 662 din 28 iunie 2006 privind aprobarea Procedurii si a competentelor de emitere a avizelor si

autorizatiilor de gospodérire a apelor.

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului cu modificarile si completérile ulterioare.

o Ordinul ministrului apelor si protectiei mediului nr.863/2002 privind aprobarea ghidurilor metodologice aplicabile
etapelor procedurii-cadru de evaluare a impactului asupra mediului.

e Hotararea Guvernului nr.1.076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri
Si programe.
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o 0.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei $i faunei
salbatice cu modificarile si completarile ulterioare.

o Ordinul Ministerului S&nététii nr. 119/2014 pentru aprobarea ,Normelor de igiend si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei”.

e ORDIN nr. 1.456 din 25 august 2020 pentru aprobarea ,Normelor de igiena din unitétile pentru ocrotirea,
educarea, instruirea, odihna si recreerea copiilor si tinerilor”.

e LEGE nr. 102 din 8 iulie 2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare.

o Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al M.L.P.A.T., M.I, M.Ap.N., S.R.I., pentru aprobarea ,Precizarilor
privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice
pentru autorizarea constructiilor’.

o Ordinului MDRAPFE/MM/MAI nr. 3710/1212/99/2017 privind aprobarea Metodologiei pentru stabilirea
distantelor adecvate fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in
prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase in activitétile de amenajare a teritoriului $i urbanism

o Ordinul M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul si de elaborare i actualizare a documentatiilor de urbanism (numit
in continuare Normele de aplicare a Legii nr. 350/2001)

e HG nr. 571/2016 - aprobarea categoriilor de constructii si amenajdri care se supun avizarii si/sau autorizarii
privind securitatea la incendiu.

3. DOMENIU DE APLICARE
3.1. Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins in limitele intravilanului propus al Comunei Lalosu.
Regulamentul contine totodata, in capitolul V reguli cu privire la teritoriul extravilan al Comunei Lalosu.
3.2. Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor
de constructii pe orice categorie de terenuri, atat in intravilanul trupurilor de baza ale satelor Comunei Lalosu, cat si
in extravilan.
3.3. Planul urbanistic general si prezentul regulament local de urbanism au un termen de valabilitate de 10
ani de la data aprobarii prin hotarare a Consiliului Local al comunei Lalogu. Valabilitatea poate fi prelungita,
o singura data, prin hotarare a Consiliului Local, cu conditia mentinerii referinfelor tehnice si juridice care au
stat la baza aprobarii, in conditiile legii.
3.4 La solicitarea beneficiarului, se pot aplica reglementarile stabilite prin PUZ-ul aprobat anterior prezentului PUG,
intrucat acesta din urma, avand un caracter general, nu poate prelua in detaliu toate particularitaile reglementate
punctual prin documentatiile de tip PUZ, elaborate distinct pentru fiecare zona sau parcela in parte.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4.REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT

4.1. Configuratia geografica a teritoriului comunei, prezenta padurilor si a cursurilor de apa care fii strabat
teritoriul este favorabila pastrarii calitatilor mediului natural.

4.2. Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea autorizarii constructiilor se
realizeaza in condiiile legislatiei in vigoare. Destinatia acestor terenuri este prezentatd in plansele <<nr.6
Reglementari urbanistice propuse — unitati si macrounitéti teritoriale de referinta >> .

Dupé aprobare PUG beneficiarii care doresc construirea in vecinatatea lucrarilor de imbunéatatiri funciare vor
depune la AN.ILF. 0 noua documentatie in conformitate cu prevederile legale in vederea stabiliri masurilor de
protectie, deviere, asigurarea funcionalitatii, precum si pentru stabilirea zonelor de protectie, pentru fiecare obiectiv
de investitie n parte; lucrarile de imbunatatiri funciare limitrofe sau intersectate de obiectivul de investitie, afectate
functional, vor fi aduse la parametrii de functionare, de catre beneficiarul de aviz, cheltuielile pentru eventuala
deviere, refacere si/sau dezafectare a infrastructurii din zona respectiva vor fi suportate de beneficiarul avizului;
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Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si repararea lucrarilor de
imbunatatiri funciare din zona, aflate in administrarea ANIF;

Conform Legii 138/2004 - republicata, cu modificarile si completarile ulterioare faptele prevazute la art. 83,
alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele privind exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia
amenajarilor de imbunatatiri funciare si se sanctioneaza conform art. 83, alin. (2) si (3).

4.3. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu folosinta forestiera din extravilanul
si intravilanul localitatii se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei specifice, a Codului Silvic, corelate
cu Legea 50/1991 cu completarile ulterioare si a altor reglementari legale ce pot apare ulterior.

Suprafetele impadurite au fost pastrate cu functiunea specifica existenta in extravilan. Se propune,
extinderea spatiilor plantate pe malurile paraurilor cu rol de protectie si stabilizare, dar si cu rol ambiental.

4.4. Autorizarea executarii constructiilor si lucrarilor de amenajare definitiva pe terenurile cu resurse ale
subsolului, delimitate conform legii.

Potrivit evidentei A.N.R.M.P.S.G. (aviz nr. AAl 44/23.04.2026), teritoriul comunei Lalosu nu se suprapune cu
concesiuni miniere active in sensul Legii minelor nr. 85/2003. in schimb, teritoriul administrativ al comunei se
suprapune cu perimetrele de explorare-dezvoltare-exploatare petroliera X CRAIOVA (OMV PETROM S.A.), DEE V-
11 FAURESTI (LOTUS PETROL S.R.L.) si IANCU JIANU (DACIAN PETROLEUM S.R.L.), definite prin Legea
petrolului nr. 238/2004. Orice investitie amplasata in aceste perimetre se realizeaza numai cu avizul AN.R.M.P.S.G.
si cu acordul titularilor de acord petrolier, in conditiile prevazute la pct. 5.5.

4.4.1 Pentru orice lucrari de exploatare a unor resurse care ar putea fi identificate in viitor pe teritoriul comunei
Lalosu, autorizatia de construire va contine conditii obligatorii privind efectuarea lucrarilor de refacere a peisajului.
4.5. Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albia majora si in zona de protectie a raului Oltet plus
afluentii, se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor legale specifice domeniului, existente ( Legea apelor
nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, Ordinul M.A.P.P.M. nr. 277/1997 si care pot aparea ulterior
elaborarii documentatiei) si cu avizul Administratiei Nationale ,Apele Roméne”.

S-a stabilit 1atimea zonei de protectie a raului Oltet de 15,0 m.

S-a stabilit [atimea zonei de protectie a paraurilor i vailor de 5,0 m.

4.6. Autorizarea executarii constructiilor si lucrarilor de amenajare in zonele cu valoare peisagistica si in
zonele naturale protejate.

Teritoriul administrativ al comunei Lalosu se suprapune partial cu situl Natura 2000 ROSAC0168 Padurea
Sarului, pe o suprafata de 4,92 ha de habitat 91M0 — Paduri balcano-panonice de cer si gorun, situata integral in
extravilan. Niciun trup de intravilan propus nu se suprapune cu situl sau cu fondul forestier, distanta minima dintre
intravilanul propus si limita sitului fiind de 330 m (Trupul 5 Portaresti). Pe suprafata suprapusa se aplica integral
conditiile stabilite prin avizul Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii Protejate nr. 35/11.06.2026, redate la pct. 5.5,
precum si prevederile Planului de management al sitului ROSAC0168 Padurea Sarului si ale O.U.G. nr. 57/2007, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Pentru a proteja perspectivele valoroase din comuna Lalosu, se recomanda:

Evitarea constructiilor masive sau a celor care nu respecta specificul local, in special in zonele de belvedere

naturald.

Mentinerea vegetatiei autohtone si plantarea de specii endemice, pentru a accentua caracterul traditional al

peisajului.

Crearea unor trasee de agrement care sa puna in valoare relieful si punctele de belvedere, incurajand

explorarea peisajului local intr-un mod sustenabil.

Integrarea peisagistica a noilor constructii, astfel incat s& se evite intruziuni vizuale si sa se pastreze

omogenitatea estetica a satelor.
4.7.Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit se face cu respectarea prevederilor legale.

4.7.1. Interventiile asupra cladirilor monumente istorice clasate, cladirilor cu valoare arhitecturala, interventiile pe
parcelele care se afla in zone construite protejate, zone de protectie, sunt avizate in conditiile legii, de Ministerul
Culturii, prin Directia Judeteana pentru Cultura Valcea.
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Interventiile asupra cladirilor monument istoric clasate, asupra cladirilor cu valoare arhitecturala identificate prin
prezentul P.U.G., precum si asupra imobilelor situate in zonele de protectie a monumentelor istorice se autorizeaza
numai in baza si cu respectarea avizului Ministerului Culturii sau, dupa caz, al Directiei Judetene pentru Cultura
Vélcea. Prin avizul astfel emis pot fi impuse conditii mai restrictive decét cele prevazute de prezentul regulament,
care devin obligatorii pentru titularul autorizatiei. Modificarea reglementarilor urbanistice stabilite prin prezentul
regulament se poate face numai prin actualizarea documentatiei de urbanism, aprobata in conditiile legii.
in conformitate cu Lista Monumentelor Istorice din Romania 2015 (Anexa la ordinul ministrului
culturii nr. 2 828/2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2 314/2004
privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata si cu Lista monumentelor istorice disparute, cu
modificarile ulterioare din 24.12.2015, publicata in Monitorul Oficial, Partea | nr. 113 bis din 15.02.2016) pe
teritoriul comunei Lalosu din judeful Valcea se afla inscrise urmatoarele monumente istorice:
In comund se afla urméatoarele monumente istorice, conform Listei Monumentelor istorice din anul 2015:
o VL-Il-m-B-09662 Biserica ,Sf. Voievozi” sat Berbesti; comuna Lalosu, 1850
e VL-Il-m-B-09830 Biserica ,Cuvioasa Paraschiva” sat Mologesti; comuna Lalosu, 1859

Biserica ,,Cuvioasa Paraschiva” Mologesti

&k

Cod: Lista 1955: nu e

istd

Lista 1991 - 1992: 39B0222;

Lista 2004: VL-II-m-B-09830.

Localizare: comuna Lalosu, sat Mologesti.

Datare: 1859.

Categorie valorica B.

Ctitori: protopopul Constantin Dobriceanu si fiul sgu lon Dobriceanu. Biserica a fost pictata de zugravul
Costache

Petrescu din Craiova. In anul 1898 a fost consolidata de preotul llie Nicolaescu cu sprijinul enoriasilor.

Biserica ,Sf. Voievozi” Berbesti
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Cod: Lista 1955: nu exista
Lista 1991 — 1992: 39B0054,

Lista 2004: VL-II-m-B-09662.
Localizare: comuna Lalosu, sat Berbesti.
Datare: 1850.

Categorie valorica B.

Ctitor: domnitorul Barbu Stirbei

Biserici ce nu sunt clasate ca monumente

Biserica ortodoxa "Sfintii arhangheli” din Lalosu

Rezidente boieresti sau alte cladiri reprezentative din comuné

Conacele si casele boieresti se disting de locuintele traditionale prin dimensiuni, organizare, materiale Si
elemente decorative. Aceste resedinte impundtoare reflecta statutul social al proprietarilor si influentele culturale ale
epocii, avand un rol nu doar rezidential, ci si administrativ. Spre deosebire de casele tarénesti, care sunt mai
modeste si functionale, conacele dispun de mai multe camere, inclusiv spatii de reprezentare precum saloane,
biblioteci si séli de primire.

Materialele folosite la constructia conacelor sunt durabile si costisitoare, precum piatra, cdramida si
lemnul sculptat, spre deosebire de casele traditionale, ridicate din materiale locale, precum lut, chirpici sau lemn.
Fatadele conacelor sunt decorate in stiluri arhitecturale elaborate, inspirate de neoclasicism, baroc sau
bréncovenesc, in timp ce casele tardnesti au decoratiuni mai simple, realizate din lemn traforat sau tencuieli in relief.

Dispunerea in cadrul proprietéii este, de asemenea, un element distinctiv. Conacele sunt situate pe
domenii intinse, inconjurate de gradini, parcuri Si anexe gospoddresti, iar uneori includ chiar biserici de
curte. Casele traditionale, in schimb, sunt amplasate pe terenuri mai mici, aproape de drum, avand curti
gospodaresti functionale.
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Interiorul conacelor reflectd luxul si influentele occidentale, cu incaperi spatioase, sobe de teracotd,
mobilier sculptat si pereti decorati cu fresce sau tapet. In contrast, casele téranesti au interioare modeste, cu mobilier
simplu din lemn, pereti véruiti si decoratiuni textile. In plus, conacele aveau un rol important in comunitate, servind ca
centre de decizie politica si economica, in timp ce casele traditionale erau doar locuinte familiale.

- Fost magazin din satul Lalosu. Dupéd structura, detaliile arhitecturale si dimensiunile acestuia este
posibil sa fi fost resedinta boiereascd sau a unui membru insemnat al comunitatii.

1. Strada Fo

Principala nr. 57 4

- Cl&dire din satul Mologesti. Dupd structura, detaliile arhitecturale si dimensiunile acestuia este posibil s& fi

fost resedinta unui membru insemnat al comunittii.
2. Strada
Principal
anr. 140

Clddiri traditionale valoroase ce necesitd protectie

3. Strada Principala nr. 12
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Strada Bujorului nr.47

i W i [I
9 Strada Principala nr. 117

1 trada Principala nr. 18
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23 Strada Prlnclpalanr 69

19 Strada Principala nr. 36
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44 Strada Principala nr. 41

AL
L

49 Strada Gladiolei nr. 53
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pala nr.1

ci

53 Strada Principala nr. 47

57 Strada Principala nr. 45
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59 trada Principala nr. 92

(R ]

k.
: o e

e
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Acestea se regdsesc marcate pe plansa de reglementari.
Tipologiile arhitectural traditionale sunt ilustrate in Anexa 2 din Memoriul general.

Obiecte comemorative
Memoria eroilor cézuti in lupte este pastratd vie in comuna Lalosu printr-o serie de
monumente comemorative amplasate in locuri de referinta pentru comunitate.

In curtea scolii satului Mologesti

In curtea bisericii din Berbesti

Satul Mologesti, zona centralg

Elemente de gestiune si reglementare

Zone de protectie (conform Legii nr. 422/2001, cu modificarile si completarile ulterioare):
Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie delimitatd pe baza reperelor
topografice, geografice sau urbanistice, in functie de trama stradald, relief si caracteristicile
monumentului istoric, dupa caz, prin care se asigura conservarea integrata si punerea in valoare a
monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural.

Zona de protectie a monumentului istoric — inteleasd in continuare in conformitate cu
paragraful anterior — este menitd s& asigure conservarea integrata a monumentului istoric respectiv
precum si a contextului sau, natural si/sau construit si/sau arheologic, dar si sa asigure perceperea
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optim& a monumentului istoric n cauza — Legea 422/2001 rep., art. 9, pgf. (1) si OM 562/2003-2004,
art. 15, pag. 10;

Zona de protectie a unui monument este o portiune de teren delimitata si preluata in proiectele
de urbanism pe care nu se pot realiza constructii, plantatii si alte lucrari care ar pune in pericol,
ar polua, ar diminua vizibilitatea, ar pune in pericol eventualele vestigii arheologice subterane
sau in imediata vecinatate a monumentului. Este o zona-tampon intre monument si mediul
inconjurator actual.

in zona de protectie a monumentului istoric pot fi instituite servituti de utilitate publica si
reglementari de construire — Legea 422/2001, art. 9, pgf. (4);

Autoritatile publice locale competente vor include in planurile urbanistice si in regulamentele
aferente zonele de protectie delimitate conform alin. (2).

Zona de protectie a unui monument istoric se delimiteaza si se instituie simultan cu clasarea
bunului imobil care o determina ca atare — Legea 422/2001 rep., art. 9, pgf. (2);

Zonele de protectie ale monumentelor istorice delimitate si instituite simultan cu clasarea
monumentelor istorice respective se includ in documentatiile de urbanism pentru care sunt relevante —
Legea 422/2001 rep., art. 9, pgf. (3);

Delimitarea zonelor construite protejate si a zonelor de protectie a monumentelor

Zona de protectie a monumentului istoric poate fi considerata un tip de zonad construita
protejatd in cazul in care este abordatd in sens juridic si administrativ si numai impreuna cu
monumentul istoric care o genereaza.

I consecintd, prin studiul istoric, zonele de protectie au fost delimitate pe teritoriile minime
necesare conservarii fizice a monumentelor istorice (vecinatatea directd) si perceperii lor
corespunzatoare, in raport de relief, compozitie arhitecturala a monumentelor istorice si compozitii
urbanistice locale.

Delimitarea zonei de protectie a monumentului istoric cuprinde evaluarea arhitecturala a
acestuia din urma, analiza si sinteza, cea din urma vizand elaborarea reglementérilor de interventie
aferente imobilului respectiv, evaluarea urbanistica, istorie urbana, analiza si sinteza, cea din urma
vizand delimitarea ariei de proximitate si a punctelor sau a zonelor din care perceptia monumentului
istoric respectiv este definitorie pentru peisajul urban sau natural, precum si sinteza studiului
arhitectural-urbanistic, menita sa stabileasca limitele zonei de protectie, atitudinea in raport cu aceasta
si reglementarile ce se pot propune, tinand cont si de compatibilitatile functionale respectiv.

Zona de protectie a monumentului istoric se stabileste in functie de valorile care trebuie
protejate si de particularitatile amplasamentului aferent fiecarui monument istoric, pe bazé de studii.
Instituirea zonei de protectie a monumentului istoric are drept scopuri asigurarea integritatii acestuia,
conservarea contextului sau, dupa caz, crearea unui regim de constructie adecvat pentru prezervarea
resursei culturale, precum si asigurarea unor perspective optime dinspre exterior pentru punerea sa in
valoare sau, dupa caz, pentru valorificarea peisajului cultural inconjurator perceput dinspre
monumentul istoric respectiv.

Zonele de protectie ale peisajelor culturale pot fi extinse, daca este cazul, pana la limita
vizibilitatii directe.

Zona de protectie a monumentului istoric se defineste pe baza reperelor topografice,
geografice sau urbanistice, in functie de trama stradala, relief si caracteristicile monumentului
istoric, dupa caz, precum si, pe cat posibil, pe limite cadastrale ale imobilelor inconjuratoare
monumentului istoric in cauza — Legea 422/2001 rep., art. 9, pgf. (1) si OM 562/2003- 2004, art. 15,
pag. 10.

Pentru identificarea si reglementarea zonelor de protectie a monumentelor s-au folosit
urmatoarele criterii:

o Criterii de vizibilitate i covizibilitate.: Ele sunt dependente de:

v Trasee stradale si caracteristicile lor (ascendente/descendente, frénte/drepte-continue,

lungimea profilului stradal ce determina un unghi de vizibilitate diferit- mai mare pentru pofilele

Regulament local de urbanism al comunei LALOSU Page 20



GTA PROIECTANT: S.C. GEODATA SERVICES S.R.L., Tel: 0734 722 655

generoase si mai mic pentru pofilele inguste, unghiuri ale traseelor sinuozitati). Conformatia
geometrica variata a strazilor poate oferi perspective gradate sau chiar surprinzatoare.

v Alinierea constructiilor/aliniamentul imobilelor (limitd a spatiului public).

v fnaltimea constructiilor, predominanta unor elemente in raport cu altele.

v Culoarea si textura materialelor de constructie.

v Vegetatia stradala si elemente de mobilier urban, constructi temporare sau

permanente din spatiul public, afisaj publicitar.

e Pozitionarea cladirii monument fatd de cadrul construit inconjurdtor (pozitie
ascendenta/descendentd, alinierea cladirii monument si a cladirilor inconjuratoare si diferente
dintre ele, distantele dintre cladiri pozitia pe teren) si raportul dintre monument si cladirile
inconjuratoare (de subordonare, de scara, volum, inaltime, stil arhitectural.

o Criterii de relationare cat mai corectd a monumentelor cu imobile sau interventii viitoare -
peisagistice, edilitare, de transport) din vecinatate.

Criterii de vizibilitate:

Sunt stabilite prin observare limitele de unde este vizibil monumentul si care delimiteaza o arie unde
interventii neconforme ar duce la perceperea negativd sau pierderea totala a acesteia. Se impun
restrictii de construire din punct de vedere al inaltimii.

Reguli generale
in zonele de protectie se vor respecta urmatoarele reguli:

= Restaurarea, cu pastrarea imaginii de ansamblu, a monumentelor istorice clasate de pe
teritoriul comunei Lalogu si punerea lor in valoare.

= Obtinerea unei imagini de ansamblu a zonei unitare, cu regim mic de inaltime armonizat cu
cladirile din zona. Cladirile vor urmari sa se inscrie in volumul general al cladirilor
prototip pentru zona si vor tine cont de recomandarile prezentului RLU pentru obtinerea
unei unitati compozitionale a fatadei. Se va pastra linia de coama si cornisa generala. Se
pot admite depasiri ale regimului de inaltime doar dacd se face dovada, prin intermediul
imaginilor de ansamblu, ca viitorul obiectiv nu depaseste inaltimea cladirilor inconjuratoare, nu
afecteaza vizibilitatea monumentelor si se inscrie in volumetria generala si specificul cladirilor
traditionale.

= Folosirea de materiale si culori care sa se inscrie in caracterul zonei si s& se armonizeze cu
cladirile din jur.

= Folosirea de materiale naturale pentru invelitori: tigla naturala, traditionala, culori naturale (se
interzic culorile verde, albastru, rosu, etc. pentru tigld). Nu se admite tabla care imita tigla.

= Interventiile in spatiile publice domeniului public vor avea in echipa de proiectare specialisti din
domeniul urbanismului, arhitecturii, peisagisticii, pentru a realiza insertii potrivite contextului si
pentru a se asigura ca propunerile de vegetatie, mobilier urban, retele tehnico- edilitare,
elemente statuare, nu afecteaza imaginea zonei.

= Se va urmari punerea in valoare a elementelor valoroase identificate: arhitecturale,
peisagistice, de circulatii, spatii publice, incinte.

= Se va urmari respectarea caracteristicilor de ocupare si utilizare a terenurilor in functie de
caracteristicile subzonelor istorice de referinta.

= Se vor respecta toate procedurile si conditile de avizare/autorizare pentru cladirile monument,
imobilele sau spatiile publice situate in zonele de protectie ale monumentelor si/sau in zonele
construite protejate, conform legislatiei in vigoare.

= Noile constructii sau interventiile pe constructiile existente se vor realiza in asa fel incat cladirile
sa fie in afara conului de vizibilitate a unui monument sau ansamblu important de cladiri.
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= Analizele calitative ale locuintelor din zona protejata sunt extrem de importante deoarece, cu
ajutorul lor, se pot identifica elementele care nu au tinut cont de specificul local si deci au
nevoie de restrictii mai severe si reguli mai clare sau elementele de valoare ce trebuie pastrate
si replicate in viitor, pentru viitoare constructii. Se recomanda ghiduri de construire aplicate
pe situatia reala, cu exemple de posibilitati de interventie pe cladirile din zona analizata.

= Amenajarile peisagistice si plantarile din zona se vor realizeze in asemenea fel incat s& nu
afecteze vizibilitatea monumentelor si a ansamblului si s& ofere 0 amenajare minimalista, cu
materiale naturale, cu o divizare minimala a spatiilor. Sunt interzise gardurile in amenajarile
publice care nu presupun diferente de nivel ce necesita siguranta persoanelor cu dizabilitati.

= Pentru retele tehnico- edilitare si elementele de retea se vor gasi solutii de ingropare sau
incastrare

= Obtinerea pentru orice interventie a avizului Directiei de Cultura Valcea si Ministerului Culturii

= Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului
emis de catre Ministerul Culturii si Patrimoniului National sau, dupa caz, de catre serviciile
publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National. Sau conform Ordinului
nr. 3.037 din 20 iulie 2020 pentru aprobarea procedurii privind notificarea prealabila si emiterea
acordului scris, in cazul executarii lucrarilor.

Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se
afld in zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeaza pe
baza avizului Ministerului Culturii si Patrimoniului National sau, dupa@ caz, al serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor
legale in vigoare.

Proceduri administrative ce decurg din legislatia in vigoare

“Existd zone construite protejate care se instituie in jurul monumentelor istorice. Aceste tipuri
de zone protejate se instituie prin hotéréri ale Consililor Locale, avédnd la baz& documentatii de
urbanism.”

JArt. 20. In cazul zonei construite protejate instituite in jurul unui monument istoric, aceasta
cuprinde monumentul sau situl clasate, impreuné cu zona de protectie aferenta. Stabilirea suprafetelor
acestor tipuri de zone are in vedere, in ordine:

o Stabilirea bunurilor de patrimoniu;

e Delimitarea zonelor de protectie ale bunurilor clasate;

o Delimitarea zonei protejate generate de bunurile clasate ca invéluitoare a tuturor
zonelor de protectie ale bunurilor de patrimoniu clasate.”

Ordinul nr. 3.037 din 20 iulie 2020 pentru aprobarea procedurii privind notificarea prealabilé si
emiterea acordului scris, in cazul executdrii lucrarilor, in conditiile prevazute de art. 11 alin. (2) si (4) din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii reglementeazé modalitatea de
realizare si formatele necesare comunicérii notificarii prealabile si emiterii acordului scris, prevazut la
art. 11 alin. (4) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, care se aplica in cazul constructilor monument istoric si al
constructiilor cu valoare arhitecturala sau istorica stabilita prin documentatii de urbanism aprobate,
asupra carora se executa lucrarile prevazute la art. 11 alin. (2) din aceeasi lege.

In cazul constructilor monument istoric si al constructiilor cu valoare arhitecturala sau
istorica stabilitd prin documentatii de urbanism aprobate, lucrarile prevazute la art. 11
alin. (2) din Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare, se
pot executa numai cu notificarea prealabila a autoritatii administratiei publice locale si a
serviciului public deconcentrat al Ministerului Culturii si in baza acordului scris al

' OM 562 / 2003-2004

Regulament local de urbanism al comunei LALOSU Page 22



GTA PROIECTANT: S.C. GEODATA SERVICES S.R.L., Tel: 0734 722 655

acestui serviciu public deconcentrat, care contine conditiile si termenele de executare
ale lucrérilor sau, dupd caz, necesitatea urmarii procedurii de autorizare a respectivelor
lucrari.

Acordul scris prevazut la alin. (2) se emite in cel mult 30 de zile de la data inregistrarii
notificarii la serviciul public deconcentrat al Ministerului Culturii, iar la depésirea
termenului prevazut se considera ca lucrarile notificate beneficiaza de acord tacit.

Zonele de protectie ale eventualelor monumente istorice cuprinse in zonele protejate se
inglobeazd in acestea din urma de indata ce ele sunt instituite ca atare.

Recomandari generale pentru comuna Lalosu

Recomandérile se bazeaza pe Ghidul de Arhitectura pentru ncadrarea in Specificul Local din Mediul
Rural - Zona Oltenia (OAR, 2017), completat cu observatii proprii rezultate din analiza de teren:

o Volume simple si proportionate conform specificului local identificat, care s& nu
contrasteze cu fondul construit inconjurator, regim mic de inaltime (P, P+M, rar
P+1)

o Materiale naturale, cu interdictia utilizarii materialelor care imitd alte texturi (de
exemplu: imitatii de lemn sau de piatra, tabld cutatd metalica ce imita tigla
ceramica etc.) sau a materialelor necorespunzatoare unei arhitecturi de calitate
(de exemplu: materiale cu aspect lucios de tip inox, tabla pentru acoperis lucioasa,
elemente din materiale plastice, panouri compozite din aluminiu, policarbonat,
placaje ceramice lucioase utilizate pe fatade, elemente prefabricate din fibra de
sticla sau plastic etc.)

o Interzicerea unor elemente stilistice inadecvate, precum ornamente stridente
sau forme care contrasteaza cu traditia locald. Preluarea elementelor decorative
de inspiratie neoclasica, neoroméneasca/brancoveneasca, clasicista sau a celor
traditionale din lemn, caracterizate prin forme si detali complexe (de exemplu
detalii de lemn traforat) nu este recomandata, deoarece acestea se integreaza cu
dificultate in contextul si limbajul arhitectural contemporan. Totusi, utilizarea lor
poate fi posibila, cu conditia ca echipa de proiectare sa includa un arhitect cu drept
de semnatura atestat de Ministerul Culturii, care sa asigure o abordare coerenta si
adecvata specificului local. Se pot in schimb prelua elemente traditionale simple,
adaptate unei arhitecturi contemporane (de exemplu: stélpi de lemn cu forme
simple in plan si sectiune, porti de lemn de forme geometrice simple, etc.)

o Culori neutre, pastelate sau desaturate, pentru a asigura o armonie cromatica.

o Acoperisuri de forma simpla, cu pantd intre 35-45°, fara lucarne sau decoratiuni
stridente

o Interzicerea imitarii stilurilor istorice (brancovenesc, neoromanesc) intr-o maniera
superficiala

e Promovarea elementelor traditionale reinterpretate: prispa simpla, foisor de lemn,
garduri din scandura

e Amenajarea spatiului public cu elemente locale (pavaj pietruit, banci din lemn,

arbori locali)
Limitarea extinderii intravilanului si incurajarea densificarii zonelor deja construite
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Principii generale de protectie si valorificare a patrimoniului natural si cultural
Protejarea si potentarea valorilor locale

o Dezvoltarea unei identitati spatiale autentice: orice interventie (constructii noi,
amenajari, infrastructura) trebuie s& se raporteze la morfologia, stilul arhitectural si
caracterul peisajelor traditionale din Lalosu.

o Conservarea elementelor vechi de arhitectura vernaculara: case traditionale, conace,
biserici, troite, fantani cu valoare istorica sau ambientala.

Integrarea factorului peisagistic in strategiile de dezvoltare

e |dentificarea si protejarea peisajelor valoroase: clasificate drept ,zone cu interventii
restrictionate” (lunca Oltetului, sectorul forestier, nucleele istorice), ,zone cu interventii
controlate” (nucleu civic, vetre de sat), ,zone flexibile” (extravilan cu predominantd
agricola).

e Respectarea contextului natural: adaptarea interventiilor la topografie (vai, dealuri),
protectia cursurilor de apa, amenajari ecologice pentru a evita degradarea solului Si
pierderea biodiversitatii.

Cresterea calitatii vietii si coeziunea sociala

o Spatii publice atractive: trotuare, zone pietonale, mobilier urban din materiale naturale,
mica arhitectura (lemn, piatra locala), locuri de odihna si agrement in satele principale.

» Monitorizarea si gestionarea factorilor de poluare: amplasarea activitatilor industriale si
agrozootehnice la periferie, controlul deseurilor si investitii in infrastructurd de baza
(apa-canal, iluminat public eficient).

Protectia zonelor cu risc natural (inundatii, alunecari de teren)

Evitarea constructiilor in zone de risc

» Autorizarea se face numai in baza unui studiu geotehnic si hidrotehnic care sa demonstreze
masuri de reducere a riscului.

« In zonele inundabile, inainte de a se permite construirea, se aplici solutii ecologice de
protectie: impaduriri, coridoare verzi, amenajari de mal discrete (gabioane, plante iubitoare de
apa).

» Prevenirea inundatiilor prin amenajarea si mentinerea coridoarelor verzi, diguri vegetale,
impaduriri, drenaje locale controlate.

Adaptari tehnice si arhitecturale

« Cladirile din zonele cu potential de inundatie vor fi amplasate la o cota mai inalta, cu fundatii
rezistente si materiale care sa suporte umiditatea crescuta.

» Se recomanda sisteme de drenaj si de colectare a apelor pluviale care sa nu afecteze restul
gospodariilor.

Solutii de amenajare a spatiului public in zone de risc

» Folosirea de materiale permeabile in amenajari si vegetatie de mal adaptata la apele crescute,
evitdnd structurile masive de beton sau asfalt care accelereaza scurgerea si pot agrava
inundatiile.

Reguli privind spatiile publice si specificul local
Amenajarea spatiilor publice cu materiale si cromatica armonioase

Mobilier urban: din lemn, metal forjat vopsit in tonuri neutre si piatré locala, care se integreaza
in peisajul rural.

» Pavaje pietonale: preferabil realizate din piatra naturald, pietris stabilizat sau dale inierbate; se
evita pavelele colorate intens sau betonul amprentat cu aspect urban.
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» Elaborarea unui manual de detalii pentru banci, cosuri de gunoi, pavaje, garduri publice si
iluminat stradal, adaptat mediului rural.
« Colaborare cu specialisti in design rural pentru selectarea materialelor (lemn, piatra locald) si
a cromaticii (tonuri calde, texturi discrete).
o Introducerea in RLU a sectiunii cu modele de mobilier, dimensiuni, constructie si culori
interzise (ex. plastic fosforescent, table metalice lucioase).
Arbori si vegetatie autohtona
e Plantéri cu rol de microclimat si umbrire: tei, salcami, stejari, frasini, toti adecvati pentru zona
vélceana de campie si deal.
« Intretinerea spatiilor verzi: taieri controlate, evitarea betonarii complete a curtilor si a zonelor
publice, mentinerea coloristicii verzi in centrul comunelor.
Alte elemente ale spatiului public
o Evitarea reclamelor stridente si a panourilor luminoase de mari dimensiuni, mai ales in
proximitatea bisericilor si @ monumentelor istorice.
 Colectarea deseurilor prin platforme special amenajate, amplasate discret, cat mai putin vizibile
din spatiul public.

Dezvoltarea infrastructurii rutiere si canalizarii, iluminatului public

Modernizare cu respect fata de scara rurala

o Largirea drumurilor si introducerea retelelor edilitare se vor face cu o banda de
protectie pe marginea loturilor, fard demolarea nejustificatd a gospodariilor vechi ori a
gardurilor traditionale.

o Toate proiectele majore (largiri de drumuri, introducerea utilitatilor, amenajari edilitare)
se vor evalua si din punct de vedere peisagistic, nu doar functional.

o Mobiliarul stradal (stélpi de iluminat, cosuri de gunoi, indicatoare) trebuie sa fie discret,
finisat cu culori neutre si materiale care sa nu contrasteze cu ambianta rurala (metal
mat, lemn, piatra).

Asigurarea unor solutii ecologice pentru apa si canalizare

o In zonele greu accesibile, se pot adopta sisteme individuale de epurare (fose septice
ecologice, statii de epurare compacte).

o Pentru zonele susceptibile inundatiilor, instalatiile trebuie proiectate astfel incat sa
asigure continuitatea serviciilor de baza si s& nu polueze solul si apele de suprafata.

lluminatul public

o Se opteaza pentru corpuri de iluminat cu LED, cu design simplu, care sa ofere
siguranta rutiera, dar sa evite poluarea luminoasa excesiva.

o In preajma monumentelor, iluminatul poate fi arhitectural, punand in valoare detaliile
bisericilor sau ale unor cladiri reprezentative, insa cu surse de lumina calda si
intensitate moderata.

Reguli generale pentru zonele de protectie a monumentelor

in zonele de protectie se vor respecta urmatoarele reguli:

- Restaurarea cu pastrarea imaginii a ansamblului monumentelor istorice si punerea in valoare a
acesteia.

- Obtinerea unei imagini de ansamblu a zonei unitare, cu regim mic de inaltime armonizat cu
cladirile din zona. Cladirile vor urmari sa se inscrie in volumul general al cladirilor
prototip pentru zona si vor tine cont de recomandarile prezentului RLU pentru obtinerea
unei unitati compozitionale a fatadei. Se va pastra linia de coama si cornisa generala. Se
pot admite depasiri ale regimului de inaltime doar dacd se face dovada, prin intermediul
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imaginilor de ansamblu, ca viitorul obiectiv nu depaseste inaltimea cladirilor inconjuratoare, nu
afecteaza vizibilitatea monumentelor si se inscrie in volumetria generala si specificul cladirilor
traditionale.

- Folosirea de materiale si culori care sa se inscrie in caracterul zonei si sa se armonizeze cu
cladirile din jur.

- Folosirea de materiale naturale pentru invelitori: tigla naturala, traditionala, culori naturale (se
interzic culorile verde, albastru, rosu, etc. pentru tigld). Nu se admite tabla care imita tigla.

- Interventiile in spatiile publice domeniului public vor avea in echipa de proiectare specialisti din
domeniul urbanismului, arhitecturii, peisagisticii, pentru a realiza insertii potrivite contextului si
pentru a se asigura ca propunerile de vegetatie, mobilier urban, retele tehnico- edilitare,
elemente statuare, nu afecteaza imaginea zonei.

- Se va urmari punerea in valoare a elementelor valoroase identificate: arhitecturale,
peisagistice, de circulatii, spatii publice, incinte.

- Se va urmari respectarea caracteristicilor de ocupare si utilizare a terenurilor in functie de
caracteristicile subzonelor istorice de referinta.

- Se vor respecta toate procedurile si conditiile de avizare/autorizare pentru cladirile monument,
imobilele sau spatiile publice situate in zonele de protectie ale monumentelor si/sau in zonele
construite protejate, conform legislatiei in vigoare.

- Noile constructii sau interventiile pe constructiile existente se vor realiza in asa fel incét cladirile
sa fie in afara conului de vizibilitate a unui monument sau ansamblu important de cladiri.

- Amenajarile peisagistice si plantarile din zona se vor realizeze in asemenea fel incat sa nu
afecteze vizibilitatea monumentelor si a ansamblului si s& ofere 0 amenajare minimalista, cu
materiale naturale, cu o divizare minimala a spatiilor. Sunt interzise gardurile in amenajarile
publice care nu presupun diferente de nivel ce necesita siguranta persoanelor cu dizabilitati.

- Pentru retele tehnico- edilitare se vor gasi solutii de ingropare sau incastrare sau alte solutii
constructive, in asa fel incat acestea sa nu fie vizibile din spatiul public

- Obtinerea pentru orice interventie a avizului Directiei de Cultura Valcea si Ministerului Culturii

- Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului
emis de catre Ministerul Culturii si Patrimoniului National sau, dupé caz, de catre serviciile
publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National. Sau conform Ordinului
nr. 3.037 din 20 iulie 2020 pentru aprobarea procedurii privind notificarea prealabild si emiterea
acordului scris, in cazul executarii lucrarilor.

Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla in
zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeaza pe baza
avizului Ministerului Culturii si Patrimoniului National sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate
ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in
vigoare.

Conform ordinului nr. 3.037 din 20 iulie 2020 pentru aprobarea procedurii privind notificarea
prealabila si emiterea acordului scris, in cazul executérii lucrarilor, in conditiile prevazute de art. 11 alin.
(2) si (4) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii : "in cazul
constructiilor monument istoric si al constructiilor cu valoare arhitecturala sau istorica stabilita
prin documentatii de urbanism aprobate, lucrérile prevazute laart. 11 alin. (2) din Legea nr.
50/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, se pot executa numai cu notificarea
prealabila a autoritatii administratiei publice locale si a serviciului public deconcentrat al Ministerului
Culturii si in baza acordului scris al acestui serviciu public deconcentrat, care contine conditiile si
termenele de executare ale lucrarilor sau, dupa caz, necesitatea urmarii procedurii de autorizare a
respectivelor lucrari.”
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Reguli pentru protectia constructiilor cu valoare arhitecturala

Pentru cladirile si terenurile cladirilor cu valoare arhitecturala mare (identificate in capitolul 3.1 din
Studiul istoric si marcate in plansa 6) sunt posibile urmatoarele abordari:

- Interventiile vor fi de tip reabilitare si refacere a aspectului cladirilor si elementelor traditionale
(decoratii, forma, goluri, finisaje etc.). Nu se permit modificari ale elementelor istorice (decoratii,
finisaje, tdmplarii etc.). Se vor elimina elementele de tip parazitar (de exemplu: extinderi cu
elemente in materiale ce nu se inscriu in specificul local, elemente de fatada si detalii adaugate
ulterior ce nu se inscriu in specificul local, elemente de infrastructura ce au un impact negativ
asupra aspectului cladirilor

- se urmareste conservarea starii originale a constructiilor; posibilitatea extinderii acestor cladiri
poate fi pusa in discutie din necesitati functionale, cat timp interventiile nu altereaza valorile
arhitecturale si istorice ale obiectivului Si nu concureaza volumetric sau stilistic cu cladirea
originara.

- volumetria corpurilor de extindere se va relationa in mod armonios, neagresiv la volumul cladirii
existente, fara sa o concureze prin gabarit. Nu se admit pastise si reluéri / multiplicéri ale
decoratiilor cladirii extinse, interventiile vor exprima clar caracterul de element adosat, distinct.

- se permite desfiintarea partiala a elementelor ce nu prezintd valoare arhitecturala, extinderea
sau reamenajarea interioara.

- Se permit constructii noi pe parcelele pe care sunt amplasate cladirile cu valoare, cu conditia
ca acestea sa nu domine vizual cladirile cu valoare si sa nu fie percepute din spatiul public ca
elemente principale (prin metode ca: retragerea lor fatd de constructiile existente, amplasarea
lor in continuarea cladirilor existente, amplasarea lor in plan secund, etc.)

- Este recomandata constructia unei cladiri sau a unui ansamblu nou dupa modelul celui vechi,
daca cladirea existenta se afla in stare avansata de degradare sau prezinta pericol structural
sau pentru sanatatea populatiei. Se vor recicla pe cat posibil elemente arhitecturale ale vechii
constructii in ansamblul nou propus. In acest caz se va pastra amplasamentul vechi, find
permisa schimbarea amplasamentului numai daca se pastreaza organizarea traditionala a
gospodariei (detaliata in studiul istoric) sau daca se face dovada unui pericol structural sau
natural pentru amplasamentul existent (inundatii, alunecari de teren, zone de protectie).

- Elementele arhitecturale ale acestor cladiri se vor folosi ca model pentru replicare la noile
constructii din comuna, pentru incadrarea in specificul arhitectural local.

- este interzisd demolarea, modificarea expresiei arhitecturale si alterarea elementelor
arhitecturale caracteristice
Datorita importantei lor istorice si a raritatii crescande, cladirile cu valoare arhitecturala sau

pentru rezidentele boieresti de inceput de secol XX din comuna Lalosu ar trebui, in mod ideal, s& fie
protejate prin reguli clare. Totusi, avand in vedere constrangerile economice si sociale din comunitate,
se propune introducerea unei categorii intermediare de protectie care sa permita demolarea
acestora in conditii justificate.
Cladirile identificate ca fiind de valoare pot fi demolate doar in urmatoarele situatii:
o Stare avansata de degradare

o Cladirea prezinta riscuri structurale majore sau se afla intr-o stare de degradare care

face restaurarea dificila din punct de vedere tehnic sau foarte costisitoare.

o Costuri foarte mari pentru reabilitare

o Se demonstreaza, printr-o expertiza tehnicd, ca reabilitarea si restaurarea cladirii
implica costuri prohibitive care depasesc posibilitatile financiare ale proprietarului.

o Compartimentarea interioara nepotrivita

o Organizarea spatiala a cladirii nu permite adaptarea acesteia la standardele
contemporane de locuire, iar modificarile necesare ar duce la pierderea valorii
arhitecturale originale.

o Lipsa sprijinului financiar pentru reabilitare
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o Nu exista surse de finantare publice, private sau din partea organizatiilor de profil care
sa sustina restaurarea si intretinerea cladirii.

Aceasta abordare echilibreaza nevoia de protejare a patrimoniului arhitectural cu realitatile
economice si sociale ale comunitatii locale. Propunerea permite conservarea valorilor esentiale ale
peisajului construit, oferind in acelasi timp o flexibilitate rezonabila pentru a raspunde nevoilor
contemporane ale locuitorilor.

Conform ordinului nr. 3.037 din 20 iulie 2020 pentru aprobarea procedurii privind notificarea
prealabila si emiterea acordului scris, in cazul executarii lucrarilor, in conditiile prevazute de art. 11 alin.
(2) si (4) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii : "in cazul
constructiilor monument istoric si al constructiilor cu valoare arhitecturala sau istorica stabilita
prin documentatii de urbanism aprobate, lucrarile prevazute laart. 11 alin. (2) din Legea nr.
50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se pot executa numai cu notificarea

prealabild a autoritatii administratiei publice locale si a serviciului public deconcentrat al Ministerului
Culturii si in baza acordului scris al acestui serviciu public deconcentrat, care contine conditiile si
termenele de executare ale lucrarilor sau, dupa caz, necesitatea urmarii procedurii de autorizare a
respectivelor lucrari.”

Protectia troitelor, fdntdnilor si obiectelor memoriale din comuna Lalosu

Figura 1 Troita din satul Lalosu. Sursa: elaborator studiul istoric
Inventariere si documentare

e Se creeazd un registru local cu troitele, fanténile vechi si monumentele/obiectele

comemorative, incluzand informatii despre amplasament, stil, stare de conservare.
Restaurare si intretinere

¢ Interventiile se fac cu materiale traditionale, respecténd tehnicile locale. Fanténile sa
fie reconditionate cu lemn si piatra, evitdndu-se structuri de plastic sau metal strident.

o Troitele si obiectele memoriale se pot muta din amplasamentul lor pentru lucréri de
utilitate publica (retele si elemente de retele tehnico- edilitare, garduri, reabilitare cai de
comunicatie- strazi, trotuare, piste de bicicletd, proiecte peisagistice sau de spatii
publice pietonale- amenajari pietonale sau peisagistice). Noul amplasament va fi ales
pentru a raspunde acelorasi cerinte de reprezentativitate, vizibilitate, simbolistica, iar in
procesul de mutare nu se va afecta integritatea lor si aspectul initial. Este recomandata
mutarea lor in apropierea vechiului amplasamentul, cu conditia respectarii criteriilor de
reprezentativitate, vizibilitate, simbolistica.

e Protejarea lemnului prin metode traditionale (uleiuri naturale, vopseluri pe baza de
pigmenti naturali) pentru a evita degradarea rapida.

Protectia vizuala

e Sunt interzise constructile de proportii mari, care pot bloca vedere troitelor si

monumentelor eroilor, in special la intersectii importante ori in curtea bisericilor.
Integrarea in peisajul cultural

o Pastrarea amplasamentului original al troitelor pentru a mentine autenticitatea si relatia
lor cu comunitatea si peisajul inconjurator.

o Crearea de spatii de reculegere in jurul troitelor, utilizand elemente traditionale precum
banci din lemn, fantani sau mici gradini cu vegetatie autohtona.
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Integrarea in planurile urbanistice si de dezvoltare rurala
e Asigurarea protectiei juridice a troitelor si obiectelor memoriale
o Evitarea amplasérii constructiilor moderne in imediata vecinatate a troitelor, pentru a
pastra coerenta peisajului cultural si a specificului traditional.
Recomandadri pentru anexele traditionale din comuna Lalosu

1. Conservarea si restaurarea anexelor traditionale existente
o Se recomandd pastrarea volumetriei originale a anexelor, respectand proportiile si
dimensiunile specifice locului.
o Restaurarea elementelor deteriorate trebuie sa fie realizata utilizdnd materiale
traditionale, precum lemnul si tigla, si tehnici locale de constructie.
o Structurile din lemn, precum grinzile, stalpii sau decoratiunile, trebuie reparate sau
inlocuite cu elemente similare, confectionate din lemn de esenta locala.
o Se recomandd protejarea impotriva degradérii naturale prin tratamente traditionale,
cum ar fi uleiurile naturale sau vopselele pe baza de pigmenti naturali.
Refacerea acoperigurilor cu materiale traditionale, cum ar fi sindrila sau tigla ceramica.
Evitarea utilizarii materialelor moderne inadecvate, precum tabla lucioasa sau PVC,
care contravin specificului local.
2. Reutilizarea anexelor pentru functiuni compatibile
o Incurajarea utilizarii anexelor pentru activitati traditionale, precum pastrarea uneltelor
agricole, adapostirea animalelor sau depozitarea produselor agricole.
o Adaptarea unor anexe pentru functiuni noi, precum mici ateliere mestesugaresti,
depozite sau spatii educationale, cu pastrarea caracterului traditional al constructiilor.
3. Integrarea in peisaj si curtea gospodariei
o Anexele trebuie sa fie amplasate armonios in cadrul curtilor gospodaresti, respectand
modelul traditional de organizare: anexele dispuse in spatele casei, in continuarea
acesteia sau paralel pe latura opusa.
o Mentinerea proportiilor intre dimensiunea anexelor si a casei principale, pentru a
pastra unitatea ansamblului.
4. Reglementarea constructiilor noi
o Pentru anexele noi, acestea trebuie sa respecte proportiile si materialele locale.
o Evitarea volumetriilor masive sau a formelor necaracteristice, care ar putea afecta
coerenta arhitecturald a gospodariilor traditionale.
Reguli pentru cladirile de servicii publice (institutii, servicii de educatie, sanatate,

culturj, religioase, etc.) din satele comunei Lalosu

in contextul predominant rural al comunei Lalosu, caracterizat de un tesut urbanistic orientat in
principal catre locuire, integrarea serviciilor publice devine o provocare esentiala pentru asigurarea
functionalitatii si bunastarii comunitatii. Desi principala functiune a satelor din comuna este cea
rezidentiala, serviciile publice, precum institutiile de educatie, sanatate, culturd sau lacasurile de cult,
joaca un rol indispensabil in sustinerea si dezvoltarea vietii comunitare.

Cladirile de servicii publice, cum ar fi institutiile, unitatile de educatie, sénatate, cultura si
lacasurile de cult, sunt indispensabile pentru functionarea comunitétii, dar prezinta provocari specifice
in ceea ce priveste integrarea lor in peisajul arhitectural traditional. Desi exigentele functionale si
normele specifice de operare impun deseori derogari de la regulile stricte ale arhitecturii vernaculare,
este esential sa se adopte solutii care s& minimizeze impactul vizual si sa armonizeze aceste cladiri cu
specificul local.

Avand in vedere aceste considerente, recomandarile formulate pentru amplasarea si
configurarea serviciilor publice in comuna Lalosu au fost elaborate cu scopul de a asigura o integrare
armonioasa a acestora in peisajul rural existent. Ele urmaresc atét pastrarea specificului local, cat si
adaptarea la nevoile contemporane.
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Recomandari generale pentru serviciile publice din comuna Lalosu
1. Amplasare strategica

a. Cladirile de servicii publice ar trebui, pe cat posibil, sa fie amplasate in zona
centrala a satului sau in zone cu acces facil dintr-un drum principal, intr-un
spatiu organizat coerent, pentru a crea un nucleu functional accesibil
comunitatii.

b. Tn cazul in care nu pot fi amplasate in centru, este necesar s fie plasate pe
terenuri care sa permita integrarea lor armonioasa in peisaj, prin retrageri
adecvate si amenajari exterioare corespunzatoare.

2. Reguli pentru volumetrie si amplasament

a. Cladirile masive trebuie sa fie retrase suficient de la drumuri si alte cladiri,
acolo unde terenul permite, pentru a reduce perceptia masivitatii lor.

b. Volumele mari necesare functiunii cladirilor vor fi fragmentate (unde este
posibil) vizual prin utilizarea unor corpuri sau fatade articulate, care sa reduca
impresia de bloc compact.

C. Tnéltimile mai mari, acolo unde sunt necesare, trebuie integrate prin raportare
la cladirile invecinate, utilizdnd elemente de tranzitie, sau marcand accente
verticale (care nu vor depasi regimul de inaltime de P+3) amplasate
compozitional in asa fel incét s& nu afecteze coerenta ansamblului.

3. Materiale si culori

a. Se vor utiliza materiale naturale, acolo unde este posibil, pentru a pastra
armonia cu fondul construit traditional.

b. Culorile trebuie s& fie neutre sau pastelate, cu saturatie redusa, pentru a evita
contrastele puternice in peisaj.

» Materialele moderne necesare pentru functionalitate (ex. panouri metalice, sticld) trebuie
utilizate cu moderatie si combinate cu finisaje care sa le integreze vizual. Sunt interzise
materialele necorespunzétoare unei arhitecturi de calitate (de exemplu: materiale cu aspect
lucios de tip inox, tabla pentru acoperis lucioasa, elemente din materiale plastice, Policarbonat,
placaje ceramice lucioase utilizate pe fatade, elemente prefabricate din fibra de sticld sau
plastic etc.)

4. Elemente arhitecturale

a. Fatadele cladirilor trebuie sa includa elemente simple, de impértire a fatadelor,
pentru a reduce senzatia de monotonie, fara ca acestea sé fie marcate de
culori stridente.

b. Golurile mari (ex. ferestre sau intréri) trebuie sa fie bine proportionate si
incadrate pentru a mentine o relatie armonioasa cu fatadele.

5. Integrarea peisagistica

a. Spatiile verzi si elementele de peisaj trebuie sa fie utilizate strategic pentru a
atenua impactul vizual al cladirilor mari. Acestea pot include plantari de arbori
sau amenajari peisagistice care sa creeze o tranzitie intre cladire si terenurile
adiacente.

b. Zonele pavate sau betonate vor fi reduse la minimum, inlocuite pe cét posibil
cu materiale naturale, precum piatra locald sau suprafetele verzi.

6. Gruparea functiunilor

a. Este recomandat ca mai multe servicii publice sa fie grupate intr-un singur
amplasament, pentru a minimiza impactul asupra peisajului construit si a
concentra interventiile in mod eficient. Aceasta creeaza un centru functional
bine organizat si usor accesibil pentru comunitate.

7. Raportarea la specificul local
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Chiar si in cazul derogarilor impuse de exigentele functionale, cladirile trebuie s& respecte principiile
generale ale arhitecturii locale. Acestea includ utilizarea acoperisurilor cu pante simple, evitarea
materialelor care imita alte texturi si pastrarea unei relatii armonioase cu peisajul.

Structura morfologica a satului

- Conservarea retelei principale de strazi si a caracterului de sate adunate, liniare sau
tentaculare

- Reabilitarea si amenajarea corespunzatoare a spatiilor publice din sate, folosind de
asemenea principii sustenabile si de rezilienta (de exemplu apararea impotriva inundatiilor
prin amenajari care sa respecte mediul inconjurator, sa se incadreze in peisaj si sa foloseasca
materiale si tehnici locale durabile).

- Intensificarea utilizarii terenurilor intravilane prin ocuparea prioritara a loturilor libere,
respectiv respectarea politicilor locale privind ocuparea rationala a terenurilor, in vederea
realizarii unor obiective, precum valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-
edilitare.

- Autorizarea lucrarilor se face cu respectarea normelor stabilite de consilile locale pentru
ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:

- completarea zonelor centrale potrivit conditiilor urbanistice specific impuse de caracterul zonei,
avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;
- valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare.

- Amplasarea constructiilor trebuie s& fie realizata in functie de specificul functiunilor pe care
acestea le adapostesc. Constructiile destinate functiunilor pe scara mare sau celor care pot
genera poluare (cum ar fi fermele de animale, instalatile de procesare a biomasei, depozitele
etc.), incompatibile cu functiunea de locuire, vor fi amplasate la periferia satului. Acestea vor fi
integrate in zone de dezvoltare special desemnate, preferabil in arii cu un grad mare de
rasfirare, in functie de contextul local. In cazul constructiilor care, prin natura si destinatia lor,
pot genera riscuri tehnologice — fie c& acestea implica pericole de incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren sau poluare a aerului, apei ori solului — amplasarea trebuie sa fie atent
planificata. Astfel de constructii vor fi localizate doar pe baza unei documentatii detaliate,
elaborate si aprobate in conformitate cu reglementarile legale in vigoare, pentru a minimiza
riscurile si a asigura siguranta comunitatii si a mediului.

- Conservarea parcelarului in zonele de vatra a satului, cu restrictionari moderate si
permisivitati limitate (restrictionarea divizarii sau comasarii parcelelor existente, cu exceptia
cazurilor in care se revine la forma initiala a parcelarului, promovarea indicatorilor POT si CUT
in limite mici, apropiate de cele existente). Se va evita comasarea sau divizarea parcelelor,
tindndu-se cont de caracteristicile parcelarului istoric pastrat. Modificarea (comasarea sau
divizarea) acestuia este permisa daca nu se schimba/altereaza imaginea din spatiul public.

- Promovarea tipologiei de organizare a gospodariilor conform modelelor traditionale, cu adaptéri
minime, necesare pentru asigurarea unui confort modern;

- Pastrarea alinierilor generale specifice ale cladirilor existente.

Pentru a proteja perspectivele valoroase din comuna Lalosu, se recomanda:

- Evitarea constructiilor masive sau a celor care nu respecta specificul local, in special in zonele
de belvedere naturala.

- Mentinerea vegetatiei autohtone si plantarea de specii endemice, pentru a accentua caracterul
traditional al peisajului.

- Crearea unor trasee de agrement care sa puna in valoare relieful si punctele de belvedere,
incurajand explorarea peisajului local intr-un mod sustenabil.

- Integrarea peisagistica a noilor constructii, astfel incat sa se evite intruziuni vizuale si s& se
pastreze omogenitatea estetica a satelor.
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Reglementari de utilizare si ocupare a terenurilor si de protejare a valorilor

specifice ale fondului construit, promovate prin RLU

Pentru conservarea morfologiei asezarilor se recomanda:
Structura morfologica a satului

Conservarea retelei principale de strazi si a caracterului de sate insiruite pentru
satele Portaresti si Oltetani, risipite pentru satul Ghindari si a celei de sat dezvoltat
tentacular pentru satele Lalosu, Mologesti, Berbesti

Reabilitarea si amenajarea corespunzatoare a spatiilor publice din sate, folosind
de asemenea principii sustenabile si de rezilienta (de exemplu apararea impotriva
inundatiilor prin amenajari care sa respecte mediul inconjurétor, sa se incadreze in
peisaj si sa foloseasca materiale si tehnici locale durabile).

Intensificarea utilizarii terenurilor intravilane prin ocuparea prioritara a loturilor
libere, respectiv respectarea politicilor locale privind ocuparea rationala a terenurilor,
in vederea realizarii unor obiective, precum valorificarea terenurilor din zonele
echipate cu retele tehnico-edilitare.

Autorizarea lucrarilor se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale
pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:
completarea zonelor centrale potrivit conditilor urbanistice specific impuse de
caracterul zonei, avand prioritate institutile publice, precum si serviciile de interes
general;

valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare.

Constructiile se vor amplasa corespunzator functiunilor pe care le adapostesc:
functiunile pe o scara mare, cele posibil generatoare de poluare (ferme de animale, de
procesare a biomasei, depozite etc.), necompatibile in mod direct cu functiunea de
locuire, se vor amplasa la periferia satului (se va evita amplasarea acestora in
apropierea luncii Oltetului), in zonele de dezvoltare ale acestuia, in zone cu grad mare
de rasfirare, dupé caz. Amplasarea constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot
genera riscuri tehnologice (determinate de procesele industriale sau agricole care
prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren sau poluare a aerului, a
apei sau a solului) se face numai pe baza unei documentatii elaborate si aprobate
conform prevederilor legale.

Conservarea parcelarului in zonele de vatra a satului, cu restrictiondri moderate si
permisivitati limitate (restrictionarea divizarii sau comasarii parcelelor existente, cu
exceptia cazurilor in care se revine la forma initiala a parcelarului, promovarea
indicatorilor POT si CUT in limite mici, apropiate de cele existente). Se va evita
comasarea sau divizarea parcelelor, tindndu-se cont de caracteristicile parcelarului
istoric pastrat. Modificarea (comasarea sau divizarea) acestuia este permisa daca nu
se schimba/altereaz& imaginea spatiului public. Comasarea parcelelor istorice se
recomanda a fi facutd in zona din spate (gradina) a parcelei, nu si la strada.
Promovarea tipologiei de organizare a gospodariilor conform modelelor traditionale, cu
adaptari minime, necesare pentru asigurarea unui confort modern;

Pastrarea alinierilor generale specifice ale cladirilor existente;

Amplasarea constructiilor pe lot

Amplasarea constructiilor si amenajérilor
Atét pentru conversia constructiilor existente, cat si pentru constructiile propuse, se recomanda
folosirea tehnicilor, a materialelor traditionale originare si a mesterilor care incé mai exista in zonele

cercetate.
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Pentru toate functiunile aflate in RLU, se recomanda refolosirea fondului construit existent, care sa
valorifice un fond construit valoros (de exemplu, problema cladirilor cu valoare arhitecturala sau
ambientala abandonate sau in stare rea, nu neaparat listate ca monumente istorice), care
pastreaza, de cele mai multe ori, caracteristici sintetice ale arhitecturii traditionale.
Extinderile se pot realiza:

= in continuarea volumului, la aceeasi inaltime si cu aceeasi forma de acoperis;

= ca volum nou, similar ca forma si proportie, legat de volumul existent prin diverse spatii de

articulare;

= prin reconversia si extinderea anexelor: conace, poieti, casoaie, sopruri.
Se recomanda evitarea construirii pe terenurile agricole din intravilan. Daca se va considera
oportund o asemenea amplasare, se va analiza prin studiul de impact si sarcina suplimentara
asupra mediului si a sistemelor de alimentare cu apa si canalizare existente. Autorizarea executarii
constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa pentru functiunile si
in conditiile stabilite de lege. Se va urmari gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor,
spre a evita prejudicierea activitatilor agricole si de crestere a animalelor.
in mosia satului
C-2) Constructii cu gabarit mare (250 — 395 mp), de tip monovolum:
Se vor amplasa in exteriorul vetrei, intr-0 zon& neocupatad de tesutul specific local, pentru a nu
agresa caracterul rural al zonei. Amplasarea se va justifica printr-un studiu de amplasare.
In vatra satului
A) Constructii cu gabarit mic (<120 mp), B) constructii cu gabarit mediu (120 — 250 mp) si C-1)
Constructii cu gabarit mare (250 — 395 mp), dispuse in sistem pavilionar:
Se vor amplasa, preferabil, in vatra satului, tindnd cont de tesutul rural existent si de specificul
local, iar daca este cazul modificarii parcelarului existent (divizare sau comasare), acest lucru se va
realiza fara modificarea aspectului spatiului public. Amplasarea in vatra satului se va justifica printr-
un studiu de amplasare.
Culturd si educatie: in cazul constructilor pentru invatdmant, se recomandd impartirea
amplasamentului in mai multe zone functionale: zona ocupata de constructie, zona curtii de
recreatie, zona terenurilor si instalatiilor sportive si zona verde — inclusiv gradina de flori. Pentru
invatamantul prescolar (gradinite), se va asigura o suprafata minima de teren de 22 mp/copil, iar
pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale, o suprafata minima de
20 mplelev.
Modul de ocupare a terenului:

= 25 % teren ocupat de constructii

= 75 % teren amenajat (curte de recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina de flori)

din terenul total.

Sanatate: Pentru constructile de crese si crese speciale, amplasamentul trebuie sa asigure o
suprafata de minimum 25 mp/copil pentru crese si de 40 mp/copil pentru crese speciale, grupate in
mai multe zone: zona ocupatd de constructii, zona ocupatd de spatii de joaca (nisip, bazin, plaja,
gazon); zona administrativa si zona verde de parc si alei.
Modul de ocupare a terenului:
= 20 % teren ocupat de constructii
= 80 % teren amenajat (curte de recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina de
flori) din terenul total.
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Reguli generale de amplasarea constructiilor si amenajarilor

Reguli de interventie asupra cladirilor

= Interventiile asupra cladirilor existente trebuie s& respecte caracteristicile arhitecturale
traditionale ale zonei si sa utilizeze materiale si tehnici de constructie autentice. Scopul
este pastrarea integritatii si autenticitatii constructiilor, precum si adaptarea acestora la
nevoile moderne fara a le altera valoarea istorica si culturala.

= Reparatile si intretinerea constructiilor traditionale se vor realiza prin metode si
materiale specifice traditiei locale. Se va acorda o atentie deosebita conservarii
elementelor originale, precum detalii decorative, structuri de lemn si acoperisuri.
Inlocuirea unor componente deteriorate se va face cu piese similare ca forma,
dimensiune si material.

» Reabilitarea si modernizarea cladirilor vor fi realizate astfel incat sa se pastreze
aspectul exterior traditional, iar interventiile interioare s& nu afecteze structura i
caracterul original al constructiei. Este recomandata utilizarea tehnicilor de izolare
termica si energetica care nu compromit estetica si materialele originale.

= Constructile noi trebuie sa se integreze armonios in peisajul rural, respectand
proportiile, materialele si tehnicile traditionale. Se va evita realizarea unor constructii
care contrasteaza puternic cu stilul arhitectural specific zonei.

Regulile de inaltime si volumetrie trebuie sa fie conforme cu specificul local, evitdndu-se
cladirile multietajate sau cu volume care domina peisajul rural traditional. Inaltimea maxima a
constructiilor noi nu trebuie sa depaseasca inaltimea cladirilor traditionale din zona.

Pentru a proteja patrimoniul arhitectural si a mentine armonia vizuala in comuna Lalosu,
se recomanda adoptarea unui regulament de construire care sa impuna restrictii stricte asupra
dimensiunilor si stilului noilor constructii din zonele de locuinte. Acest regulament ar trebui sa
stipuleze ca noile cladiri nu pot depasi (cu mai mult de 30%) indltimea si suprafata
constructiilor traditionale din zona si trebuie sa respecte un set de criterii estetice armonizate
cu arhitectura locala. De asemenea, se vor stabili distante minime obligatorii intre constructii,
pentru a preveni senzatia de aglomerare si sufocare a gospodariilor vechi. Prin aceste masuri,
se urmareste pastrarea caracterului rural autentic al comunei si protejarea valorilor culturale si
istorice locale. Forma cladirilor va fi de asemenea apropiata de cea a cladirilor reprezentante ale
specificului traditional, fiind interzise formele patrate sau complexe daca in zona nu exista astfel
de cladiri. Sunt admise astfel de forme dacé contribuie la obtinerea unei imagini echilibrate, cu o
scara potrivita zonei, prin gabaritul redus.

Spatiile verzi si gradinile vor fi amenajate si intretinute astfel incat sa pastreze peisajul
natural si biodiversitatea locald. Se vor planta specii de arbori si arbusti autohtoni, iar gradinile vor fi
organizate in stil traditional, cu utilizarea de plante specifice zonei.

Mobilierul urban si infrastructura trebuie sa fie in concordantd cu specificul rural si sa
utilizeze materiale naturale, precum lemnul si piatra. Se vor evita elementele de mobilier urban
moderne care nu se potrivesc cu caracterul traditional al satului.

Tipuri de constructii
Se iau Tn considerare urmatoarele tipuri de constructii:
- Constructii noi cu gabarit mic (<120 mp),
- constructii noi cu gabarit mediu (120 — 250 mp) si

Constructii noi cu gabarit mare (250 — 395 mp), dispuse in sistem pavilionar
Constructiile cu gabarit mediu si mic
Constructiile cu gabarit mare
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Arhitectura

Elementele principale valoroase arhitecturale, ce vor fi preluate in constructia de noi cladiri, sau pentru
renovari ale cladirilor existente, prezentate in analiza din capitolul 3.3 al Studiului istoric sunt:

1. Acoperisul

2. Volumetria

3. Coloristica — fatadele vor fi varuite in alb sau culori pastelate, iar elemente decorative i
tencuieli pigmentate sau ornamentate vor fi de lemn natural;

4. Tamplaria va fi decoratd conform exemplelor pozitive de arhitectura traditionala, simpla de
lemn sau tdmplarie PVC imitatie de lemn preferabil nevopsite.

- Promovarea tamplariilor din lemn, eventual cu geamuri termoizolante, respectand divizarile
traditionale ale suprafetelor vitrate;

- Promovarea respectarii dimensiunilor de goluri existente, inclusiv a divizarii ferestrelor in doua-
trei ochiuri si a raporturilor plin-gol traditionale la fatade;

- Mentinerea, reconditionarea tamplariilor originale.

- Ferestrele vor fi in doua canaturi, simple sau duble sau ferestre cu doua randuri de cercevele,
dublate de obloane. Ferestrele sunt mai mult inalte decét late, avand un raport de aproximativ
2/3, iar in unele cazuri, de 1/2. Acestea au un rol important in conturarea imaginii casei
traditionale, oferind specificitate si individualitate constructiilor vechi.

- Ferestrele si in general tamplaria (usi, porti, obloane) sunt realizate din lemn aparent sau sunt
vopsite cu vopsele pe baza de ulei de in.

5. Se recomanda folosirea elementelor decorative de lemn pentru prispe, stélpi, conform
modelelor identificate Tn studiul istoric

6. Pereti de caramida, barne orizontale sau chirpici. Se admit pereti din caramida, beton.

- Se va urmari promovarea unor proportii in plan conform specificului din zona, evitandu-se
constructiile cu forma patrata in plan;

- Incurajarea realizarii de functiuni complementare locuirii, mici servicii, activitati mici productive
nepoluante sau pensiuni agroturistice de mici dimensiuni, servicii sau ateliere mestesugarest
nepoluante in gospodarii traditionale existente;

- Reabilitarea cladirilor existente cu valoare arhitecturala si ambientala;

7. Materiale de constructie naturale si care respecta specificul local: tigla, caramida, lemn

- Promovarea utilizarii unor materiale de constructie specifice (lemn, piatra, tigla naturala
pentru completari sau renovari la casele existente);

- Promovarea materialelor specifice si a tehnicilor specifice de realizare - pentru acoperisuri la
constructiile noi;

8. Imprejmuiri din materiale naturale, la fronturile spre strazi si intre proprietati.

9. Interzicerea folosirii la cladirile noi sau modificate, a unor forme, volumetrii si culori ce
imprumuta trasaturi ne-definitorii pentru zona geograficé de care apartine comuna, in special
pentru eventuale case de vacantd, pensiuni (excluderea modelelor nespecifice, a celor
supradimensionate sau cu volumetrii complicate, a frontoanelor informe, a tamplariilor din PVC
sau metalice, a acoperisurilor cu pante excesive, a golurilor rotunjite sau cu taieturi aleatorii, a
construirii de verande din sticla, a realizarii de socluri cu materiale ce imita piatra bruta,
caramida sau alte finisaje naturale, a utilizarii combinate a culorilor primare, a vopselelor
stralucitoare, in culori stridente — galben, portocaliu, ciclamen, rosu, - sau prea inchise - visiniu
- a amplasarii unor garduri si/sau porti masive si opace din tabla ornamentata, din diferite placi
prefabricate din beton, materiale plastice sau din alte materiale ce imita piatra, lemnul etc.;

10. Tratarea permeabila a suprafetelor de calcare din curti si gradini, cu materiale naturale; se
vor evita amenajari cu dale de ciment sau pavele din beton colorat.
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Spatii publice

- Amenajarea peisagistica (cu materiale vegetale sau minerale locale) a spatiilor publice
din preajma principalelor dotari pentru cresterea reprezentativitatii acestora; se recomanda
realizarea unor mici zone in incinte sau la nivelul accesului dinspre stradad, cu materiale
traditionale si tehnologii locale (pietris, nisip, piatra, dale inierbate), evitdnd amenajarile de tip
urban cu pavele din beton colorat, placi de ciment, asfalt;

- Amenajarea minimala a spatiului stradal cu mobilier specific si a spatiilor publice de agrement
amenajate (realizate din materiale locale) si cu dotari necesare colectarii gunoaielor (cosuri din
lemn, nuiele, metal sau realizate din materiale locale); se vor evita materialele plastice,
indeosebi cele colorate strident, chiar si la locurile de joaca pentru copii;

- Reamenajarea spatiilor din preajma bisericilor de sate (realizarea de alei, locuri de odihna si
reculegere, fantani si troite) in spiritul acelorasi utilizéri de materiale traditionale si cu
respectarea scarii locurilor;

- Prevederea unui iluminat discret, dar eficient, in centru si pe strazile principale.

Reguli pentru bisericile din Comuna

- Este interzisa demolarea bisericilor.

- Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a bisericilor, se va face cu avizul conform al Directiei de
Cultura Vélcea.

- Se va viza cu precadere potentarea valorii cladirilor bisericilor, ludnd in considerare unicitatea
formei si arhitecturii bisericilor, silueta-simbol in conditiile situarii in vatra satului, bogatia
detaliilor, sobrietatea materialelor. Valorificarea acestor repere arhitectural-urbanistic si istoric
impune:

- Se va asigura punerea in sigurantd deplina a bisericilor prin masuri adecvate de securitate care
sa evite eventuale degradari din accidente sau vandalizari;

- Se va asigura consolidarea si restaurarea obiectelor de cult si constructiilor aferente;

- Se va asigura reamenajarea incintelor si a anturajului pietonal si de spatiu verde din curtea
bisericilor si din imediata vecinatate; semnalizarea corespunzatoare a cladirilor cu valoare,
inclusiv amplasarea unui sistem discret de informare istoricé cu privire la biserica si localitate;

- Se va asigura conservarea perspectivelor principale (in lungul drumurilor convergente spre
amplasament), cu restrictionarea edificarii unor imobile de dimensiuni ce depasesc un nivel sau
a unor constructii provizorii care avanseaza spre drum partial sau total;

- Se va asigura controlul riguros al construirii in intreaga zona de protectie, interzicerea unui
regim de inaltime peste P+M care sa diminueze perceptia nestingheritd a siluetei
monumentului;

- Se vor asigura accesuri fluente spre si dinspre biserica (favorizand desfasurarea unor
evenimente)

- Se va asigura proiectarea unui iluminat nocturn al fatadelor care s& puna in valoare silueta
cladirii, a detaliilor arhitectural-stilistice ale bisericii, precum si a vegetatiei de acompaniament.

Prezente arheologice

De-a lungul timpului, zona a evoluat intr-o unitate culturala distincta, a cérei istorie, conform
descoperirilor arheologice, se intinde pdnd in perioada neolitica.

Sépéturile arheologice efectuate in arealul mai larg al sudului Judetului Vélcea atestd prin
descoperirea unor obiecte de diferite forme existenta acestei localitati din cele mai vechi timpuri.
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Cercetdrile arheologice au scos la iveala faptul ca aici a existat o cetate geto-dacicd, inclusa in
salba cetatilor de pe Valea Oltetului. Cu toate acestea, pand in prezent in comuna Lalosu nu au fost
efectuate cercetari arheologice sistematice.

Cu ocazia elabordrii prezentei documentatii, comuna a fost cercetata din punct de vedere
arheologic, fiind identificat un singur sit arheologic inedit, la cca 500 m este de localitatea Portaresti.
Situl arheologic se gaseste pe un platou ridicat, marginit la sud de o vale larga, numita de localnici,
Valea Rea. Nu au fost observate elemente defensive de tip fossa (sanf de apdrare) sau val de pamant,
asa cd este 0 agsezare deschisa.

In prezent, platoul este ocupat de o culturs de floarea soarelui. La baza platoului se géseste un
izvor cu apd potabila, in prezent colmatat. La suprafata solului, printre firele de floarea soarelui s-au
putut depista cu usurinta mai multe fragmente de vase ceramice. Acestea au fost realizate cu ména,
din pasta zgrunturoasd de culoare gri-cenusie, cu nisip $i pietricele in compozitie. Toate aceste aspecte
permit o incadrare cronologica si culturala in epoca bronzului; ar putea fi vorba despre cultura Glina.

Coordonatele Stereo 70 pentru situl arheologic din punctul Bosogari (Fisa sit in Anexa 4), sat
Portaresti, comuna Lalosu, jud. Vilcea, si pentru zona sa de protectie sunt:

Coordonate sit: Coordonate zona de protectie:
425259.256 337938.149 425336.056 338086.962
424859.340 337742.493 424745.002 337782.420
424955.515 337659.875 424922.068 337443.573
425120.124 337651.467 425518.409 337707.326

425258.741 337799.558

Recomandarile elaboratorului studiului arheologic

- inregistrarea tuturor descoperirilor arheologice in Repertoriul Arheologic National si in Lista
Monumentelor Istorice;

- marcarea in teren a tuturor descoperirilor arheologice in conformitate cu prevederile legale in
vigoare;

- implicarea institutiilor Ministerului de Interne si a celor administrative locale, in actiunea de
protejare a patrimoniului arheologic i istoric;

- desfasurarea unor campanii de informare la nivelul comunitatilor de pe raza teritoriului U.A.T.
Lalogu, judetul Vélcea, in legétura cu necesitatea protejarii propriului patrimoniu arheologic i istoric.

Pe terenurile cu potential arheologic semnalat:

- se recomanda culturi agricole care nu depdgesc adancimea de sdpare a paméantului de 25-30
cm si nu necesitd deplasarea de utilaj greu;

- Se recomand& amenajarea de pasuni;

- se recomanda amplasarea de mijloace de semnalizare si punere in valoare a monumentului;

- se recomanda cercetarea arheologicd;

- Se recomanda interzicerea araturilor mai adanci de 30 cm;

- Se recomandd interzicerea oricaror activitdfi care implica construirea de cladiri, anexe,
instalatii, retele etc., inainte de obtinerea certificatului de descdarcare de sarcina arheologica;

- se recomanda ca toate lucrarile care urmeaza sa afecteze solul, sa fie supravegheate din
punct de vedere arheologic, in conditiile legii;

- se recomandd ca in cazul in care, in timpul executarii lucrdrilor, vor fi identificate materiale
arheologice (bunuri mobile), lucrarile sé fie oprite atat timp cét va fi necesar institutiei de specialitate
pentru inregistrarea i prelevarea lor;

- Se recomanda ca in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, s& fie
solicitatd descarcarea de sarcind arheologica a suprafetei de teren aferente investitiei propuse, iar
lucrarile vor fi sistate in portiunea respectiva atat timp cét va fi necesar institutiei de specialitate pentru
cercetarea arheologicd preventiva exhaustiva a acestora;
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Regquli privind siturile arheologice

Pe l&nga situl Bosogari, in cazul in care, din intdmplare sau in cadrul unor cercetdri sistematice
vor mai fi evidentiate si alte situri, acestea urmeaza a fi inregistrate in Repertoriul Arheologic National si
dupa caz, clasate in Lista Monumentelor istorice.

Pentru zonele unde au fost semnalate situri arheologice, in cazul efectudrii oricaror interventii
edilitare care afecteaza solul sau subsolul, se instituie obligativitatea realizarii unor cercetdri
arheologice preventive, sub conducerea unui arheolog expert atestat de Ministerul Culturii.

Pentru orice fel de interventie edlilitard care afecteaza solul sau subsolul din interiorul zonei de
protectie a siturilor arheologice, se instituie obligativitatea supravegherii arheologice, sub conducerea
unui arheolog expert atestat de Ministerul Culturi.

Pentru orice documentatie aferenté unui Plan Urbanistic Zonal, care are ca obiect introducerea
in intravilan a unui teren, se va elabora un studiu arheologic teoretic.

Pentru orice punct din cadrul zonei de protectie a siturilor arheologice este obligatoriu ca
eliberarea autorizatiei de construire sau alte interventii in sol s& fie acordaté doar cu avizul Directiei
Judetene de Cultura si Patrimoniu a Judetului Vélcea.

In cazul descoperirii intamplatoare a unor materiale arheologice in zone afectate sau nu de investiti
(Potrivit 0.G. nr. 43/2000), administratia publicd are obligatia sa semnaleze aceasta, Muzeului
Judetean Vélcea.

Descoperirile arheologice intdmplatoare se anuntd, in termen de cel mult 72 de ore, primarului
unitatii administrativ-teritoriale de catre persoana descoperitoare, proprietarul ori titularul dreptului de
administrare a terenului in cauza.

Tn cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator, pana la descircarea de sarcind
arheologica, autorizarea de construire se suspenda sau primarul unitatii administrativ-teritoriale dispune
intreruperea oricarei alte activitati, in conformitate cu avizul serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii, si se instituie regimul de supraveghere sau sapatura arheologica.

Zona cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator se delimiteaza in jurul locului descoperirii
arheologice intamplatoare astfel:

a) pe toata suprafata terenului care face obiectul autorizarii de construire.

b) pe o raza de 50 de metri fatd de locul descoperirii, in cazul in care descoperirea s-a facut ca
urmare a lucrarilor agricole sau a altor lucrari care nu au nevoie de autorizatie de construire.

c) pe toatd suprafata terenului afectat de actiunea factorilor naturali.

Tn domeniul protejarii patrimoniului arheologic aflat in teritoriul sdu administrativ de competents,
primarul are urmatoarele atributii specifice:

a) dispune suspendarea autorizatiei de construire si oprirea oricaror lucrari de construire sau de
desfiintare de constructii, in situatia descoperirii de vestigii arheologice ori de alte bunuri pentru care s-
a declansat procedura de clasare, anunta in cel mai scurt timp serviciul public deconcentrat al
Ministerului Culturii si organizeaza paza descoperirilor arheologice intdmplatoare.

b) elibereaza autorizatia de construire sau de desfiintare, numai pe baza si in conformitate cu
prevederile avizului Ministerului Culturii, pentru lucrarile din zonele cu patrimoniu arheologic reperat,
precum si pentru lucrarile din zonele cu patrimoniu arheologic evidentiat intdmplator.

c) asigura paza si protectia descoperirilor arheologice aflate in proprietate publica, aparute ca urmare a
cercetarilor sistematice sau preventive, semnalénd de urgenta serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii orice nerespectare a legii.

Siturile arheologice vor ramane acoperite de pamant pana la obtinerea de fonduri pentru studierea si
reglementarea zonelor.
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5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I
LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1. Autorizarea executarii constructjilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se
realizeaza in conditiile respectarii prevederilor cu legislatia in vigoare si in conditiile prezentului
regulament.
Zonele expuse la riscuri naturale sunt evidentiate in plansele nr. 2 - «ZONIFICAREA
FUNCTIONALA LA NIVELUL TERITORIULUI AMDINISTRATIV » si nr. 6. — « REGLEMENTARI
URBANISTICE PROPUSE - UNITATI SI MACROUNITATI TERITORIALE DE REFERINTA ».
terenurile expuse la riscuri naturale sunt prezentate in detaliu in studiul de fundamentare « CONDITII
GEOTEHNICE SI HIDROGEOLOGICE » , care face parte integranta din PUG.
Riscul producerii unor dezastre si efectele lor - tipologia fenomenelor sunt:
5.1.1. Riscul seismic. Conform Codului de proiectare seismica P100-1, teritoriul comunei Lalosu se
incadreaza in zona caracterizata prin acceleratia terenului pentru proiectare ag = ..... g si perioada de
colt Tc = ..... s, iar potrivit Legii nr. 575/2001 privind aprobarea P.A.T.N. — Sectjunea a V-a, comuna se
incadreaza in zona de intensitate seismica ..... grade MSK. Autorizarea executarii constructjilor se face
cu respectarea prevederilor P100-1 si ale studiului geotehnic. Elementele de infrastructurd cu
vulnerabilitate seismica ridicata identificate pe teritoriul comunei sunt podurile care traverseaza raul
Oltet, valea Lalosu si paraiele din comuna; pentru acestea se impun expertizarea tehnica si, dupa caz,
consolidarea.
5.1.2. Riscul de inundabilitate :
Raul Oltet si valea Lalosu genereaza riscul de inundabilitate.
5.1.3. Riscul de instabilitate
Pe teritoriul comunei nu au fost identificate alunecéri de teren active. In partea de vest, in zona
impéadurita, au fost delimitate suprafete cu pante mari, cu potential de instabilitate, figurate in plansele
nr. 2 si nr. 6, in care autorizarea executarii constructiilor este conditionata de elaborarea unui studiu
geotehnic aprofundat, verificat de un verificator atestat pentru cerinta Af, care sa stabileasca masurile
de stabilizare si de fundare necesare.
5.1.4 Se admit constructji in zonele cu riscuri naturale, cu conditia eliminarii factorilor naturali de
risc prin lucrari specifice, aprobate de autoritatea competenta in protectia mediului si alte organisme
interesate.
5.2. Autorizarea executarii constructiilor gi amenajarilor pe terenurile situate in zone expuse la
riscuri tehnologice (antropice), sau a magistralelor de retele se va face tinand seama de zonele
de servitute si de protectie a retelelor edilitare. Protectia sistemelor de alimentare cu energie
electrica, apa (puturi captare apa,rezervoare de inmagazinare, statie de pompare), canalizare(statji de
epurare), a cailor de comunicatie (zonele de protectie ale infrastructurii rutiere) si a altor lucrari de
infrastructura, se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare .

Utilizari permise :
In zonele expuse la riscuri tehnologice si in zonele de servitute a echipamentelor tehnico-edilitare,
evidentiate in Plansele nr. 6 —« Reglementari urbanistice propuse — unitati si macrounitati teritoriale de
referinta » si nr.7.1 « Reglementari tehnico-edilitare propuse » ,sunt permise orice fel de constructii si
amenajari care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice si limitarea efectelor acestora (lucrari
de consolidare, lucrari de marcare i reperare, accese pentru interventie rapida in caz de incendii sau
explozii, etc.).

Utilizari permise cu conditii :
Toate tipurile de constructii cu conditia respectarii servituilor de utilitate publica existente sau propuse,
pentru retele tehnico-edilitare, cai de comunicatie, explorare si exploatare resurse, apararea tarii, ordinii
publice si a sigurantei nationale, precum si a exigentelor Legii nr.10/1995 actualizate, privind rezistenta,
stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului, sanatatea
oamenilor si protectia mediului.
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Utilizari interzise :
Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin alte norme, decét cele
sanitare, in zonele cu servituti legal instituite pentru lucrarile publice generatoare de riscuri tehnologice,
in vecinatatea depozitelor de combustibil si materialelor explozive, a liniilor electrice etc.

Conform conditiilor si reglementarilor din avize.
e Zona de protectie pentru drumuri publice este:
- 20 m de la limita exterioara a zonei de siguranta a drumului judetean
- 18 mde la limita exterioara a zonei de sigurantd a drumului comunal
*

Pe teritoriul comunei Lalosu, S.C. CONPET S.A. administreaza o conducta magistrala de
transport gazolina @6 5/8”, cu instalatiile aferente (SPC, prize potential, robineti sectionare, aerisitoare,
bazine retentie, camerete, etc.), conductd trasatd informativ pe plansele PUG. Conducta apartine
Sistemului National de Transport al Petrolului, face parte din Domeniul Public al Statului si este de
interes strategic.

Se instituie zona (culoar) cu restriclii de construire in vecinatatea conductei/instalatiilor
administrate de S.C. CONPET S.A., conform prevederilor ordinului nr. 196/2006 al A.N.R.M.. Zona de
siguranta la conducta de transport gazolina este de 15 m de o parte si de alta a conductei si 15 m fata
de instalatiile aferente amplasate suprateran (SPC, prize potential, robineti sectionare, aerisitoare,
bazine retentie, etc.).

Este obligatorie obtinerea avizului CONPET S.A. pentru orice lucrare de introducere teren in
intravilan, eliberari de ,Autorizatii de construire”, avizari de P.U.Z.-uri, P.U.D.- uri, modernizari de
drumuri, infiintari livezi/paduri/culturi, etc., amplasate in vecinatatea conductelor si instalatiilor
administrate de CONPET S.A., si va fi mentionatd societatea CONPET S.A. in Certificatele de
Urbanism necesare vanzari/cumpari de terenuri aflate in vecinatatea S.N.T.P.

Transgaz SA administreaza in teritoriu conductele de transport gaze naturale DN 400 lancu
Jianu - Oveselu, DN 300 Traversare subterana Rau Oltet (Fir 1 + Fir 2).

Conditji tehnice conform aviz SNTGN Transgaz SA nr 1867/25.07.2025:

1. Conform “Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze
naturale”, aprobate prin Ordinul presedintelui A.N.R.E. nr.118/2013, publicate in Monitorul Oficial,
Partea |, nr. 171 bis/10.03.2014, vor fi respectate distantele minime, pe orizontald - mentionate in
Anexa 10 - intre conductele de transport gaze naturale DN 400 lancu Jianu - Oveselu, DN 300
Traversare subterana Rau Oltet (Fir 1 + Fir 2) si viitoarele obiective/ lucrari ce vor fi
amplasate/realizate.

Distantele de siguranta fata de orice obiectiv invecinat necuprins in tabelul mentionat (Anexa
10) se vor stabili prin proiect cu acordul partilor interesate si avizarea de catre operatorul conductei.

In extravilan, zona de siguranta a conductelor de gaze existente (20m de o parte si de alta) se
va pastra libera, ca urmare nu se vor edifica construcji.

2. in vederea obtinerii avizelor de amplasament si pentru alte obiective, cum ar fi:
constructii, drumuri, retele de utilitati (apa si canalizare, distributie gaze, energie electrica si de
telecomunicatji etc.), care afecteaza conductele de transport gaze naturale si/sau instalatjile aferente
acestora, se vor depune documentatii intocmite conform Ordinului nr.47/1203/509/2003, emis de
M.E.C.M.T.C.T.,MAALl, publicat in Monitorul Oficial nr. 611/29.08.2003. Acestea vor cuprinde
urmatoarele:

. cerere (tip) adresata S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias, cu datele de identificare ale
solicitantului si obiectul solicitarii;

. memoriu tehnic privind lucrarea avuta in vedere;

. certificat de urbanism (in copie);

. plan de incadrare in zona (la scara 1: 25.000 sau 1: 10.000);
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. plan de situatie (la scara de 1: 500 sau 1: 1.000), care sa cuprindd amplasarea
constructiilor in perimetrul propus, precum si drumurile de acces aferente;
. dovada platji taxei de avizare, daca este cazul.

Planurile se vor viza de catre Exploatarea Teritoriala Craiova, Sector Craiova - str. Arh. loan
Mincu, nr. 35, tel. 0251 - 419 88(5),..(6),..(7) (sau on-line, la adresa de e-mail: regcraiova@transgaz.ro,
in cazul in care planurile sunt in format < A3), iar documentatiile vor fi analizate si avizate de
S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias.

3. La intersectia drumurilor cu conductele de transport gaze naturale se vor respecta
prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale si
STAS 9312 - 87. De asemenea, conductele se vor proteja in tuburi metalice (conform aceluiasi STAS)
sau cu dale prefabricate din beton armat, dupa caz. Protejarea si/sau devierea conductelor se va
realiza pe baza unor proiecte tehnice intocmite de firme autorizate de A.N.R.E. si care vor fi avizate in
C.T.E. Transgaz S.A. Medias, cheltuielile aferente fiind suportate de beneficiarul avizului (conform Legii
Energiei Electrice si a Gazelor Naturale nr. 123/2012, art. 190, litera a., cu modificarile si completarile
ulterioare).

4. in conformitate cu art.109 - 113 din Legea Energiei Electrice si a Gazelor Naturale nr.
123/2012, actualizata, S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias, in calitate de concesionar al S.N.T.,
beneficiaza de dreptul de uz si de servitute legala asupra terenurilor pe care sunt amplasate conductele
silsau instalatjile aferente, in vederea lucrarilor de reabilitare, retehnologizare, exploatare si intrefinere
a acestora pe toata durata lor de existenta.

Se instituie servitute de utilitate publica pentru tronsoanele LEA si se constituie interdictie de
construire n zona de protectie ( teritoriul este traversat de LEA 20kv, LEA 400k) .

CNTEE Transelectrica SA administreaza in teritoriu LEA 400kV Tantareni - Slatina (stalpi
comuni cu LEA 400kV Tantareni - Sibiu), tronsonul cuprins intre stalpii nr. 158 - 164 (158 - 164), pe o
distanta de aproximativ 2,5 km.

Pentru liniile electrice 400kV, in conformitate cu precizarile Normei tehnice privind delimitarea
zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice (aprobata prin Ord. ANRE nr.
239/2019), latimea normata a zonei de protectie si de siguranta este de 75 m (37,5 m stanga — dreapta,
masurat perpendicular pe axul LEA de 400kv).

Precizarile CNTEE Transelectrica SA - S.T.T. Pitesti, conform acord nr. 6652/15.07.2025:

1. in prezent, regimul juridic al capacitétilor energetice este stabilit prin Legea nr. 123/
2012 - Legea energiei electrice si gazelor naturale, art 15, care instituie zonele de proteciie si de
siguranta, astfel:

1) Pentru protectia si functionarea normala a capacitatilor energetice si a anexelor
acestora, precum si pentru evitarea punerii in pericol a persoanelor, bunurilor si mediului se instituie
zone de protectie si de siguranta.

2) Zonele de protectie si de siguranta se determind pentru fiecare capacitate, in
conformitate cu normele tehnice elaborate de autoritatea competenta.

3) Asupra terenurilor aflate in proprietatea tertilor, cuprinse in zonele de protectie si de
siguranta, se stabileste drept de servitute legala.

2. Pentru LEA 400kV, in conformitate cu precizarile Normei tehnice privind delimitarea
zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice (aprobata prin Ord. ANRE nr.
239/2019), dimensiunile culoarelor de trecere (de functionare), ale zonelor de protectie si ale zonelor
de siguranta se stabilesc conform Cap. II, art. 2.3, alin. (1).

Se instituie servitute de utilitate publica pentru lucrari de instalatii de telecomunicatii.

Pe teritoriul comunei Lalosu, ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. are amplasate
cabluri de telecomunicatji cupru si fibra optica pozate atat subteran, la adancimi cuprinse intre 0,7m si
1,3m, cét si aerian, pe stalpi.
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Pentru orice lucrari de construire, modernizare sau reparatii capitale (cladiri, drumuri etc),
extinderi retele sau racorduri edilitare (electrice, gaze, apa, canal etc.), care se vor autoriza sau
executa in zona refelelor de telecomunicatii, sa se solicite avizui ORANGE ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A..

Se instituie servitute de utilitate publica pentru lucrari de alimentare cu apa, conform HG
930/2005.

Se conditioneaza autorizarea construirii in vecinatatea lor de obtinerea avizului gestionarului.

In zonele de intersectie dintre refelele de canalizare si retelele de apa se vor lua masuri
de protectie in conformitate cu prevederile normativelor in vigoare.

Se vor respecta prevederile Ordinului MDRAPFE/MM/MAI nr. 3710/1212/99/2017 privind
aprobarea Metodologiei pentru stabilirea distantelor adecvate fata de sursele potentiale de risc din
cadrul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase in activitatile de amenajare a
teritoriului $i urbanism.

Pentru stabilirea distantelor adecvate se parcurg urmatoarele etape:

a) determinarea si reprezentarea grafica a zonelor de impact din jurul amplasamentelor care se
incadreaza in prevederile Legii nr. 59/2016.

b) identificarea elementelor teritoriale vulnerabile din zonele de impact.

c) stabilirea compatibilitatii teritoriale in zonele de impact.

d) preluarea distantelor adecvate in planurile de amenajare a teritoriului $i de urbanism pentru
zonele din jurul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii nr. 59/2016 si instituirea de
reglementari specifice.

La promovarea unui proiect de investitii sau a unui plan de amenajare a teritoriului sau de
urbanism, autoritatile responsabile cu amenajarea teritoriului si urbanismul si autoritatile competente
pentru aplicarea prevederilor Legii nr. 59/2016 se asigura ca distantele adecvate faté de sursele
potentiale de risc stabilite conform prezentei metodologii sunt luate in considerare in cadrul procesului
de elaborare, avizare si aprobare a respectivelor proiecte de investitii sau documentatii de amenajare a
teritoriului sau de urbanism.

Determinarea si reprezentarea grafica a zonelor in care se pot manifesta consecintele unui
accident major, denumite in continuare zone de impact, din jurul amplasamentelor care se incadreaza
in prevederile Legii nr. 59/2016 se fac de catre operatorii ce exploateaza sau detin amplasamentele in
cauza, in baza analizei de risc care este cuprinsa in documentatiile specifice - Politica de prevenire a
accidentelor majore, Raportul de securitate, Planul de urgenta interna - transmise autoritatilor
competente de la nivel.

Reglementari pentru terenurile care se invecineaza cu terenuri cu destinatie speciala:

LAdministratia locala va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de urbanism
eliberate, obtinerea avizului M.A.1. pentru documentatjile de urbanism si emiterea autorizatiilor de
construire pentru investitiile cu amplasament in vecinatatea obiectivelor M.A.l., in conformitate cu
precizarile privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a
documentatjilor tehnice pentru autorizarea executarii constructjilor, aprobate prin Ordinul nr. 3422/1995.

5.3. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel, inclusiv a lucrarilor de utilitate
publica pe terenurile pe care este instituita servitute de utilitate publica, se face in conditiile Legii
nr.213/1998.

- Utilitatea publica se declara in conformitate cu prevederile legii. Declararea utilitatii publice se face
numai dupa efectuarea unei cercetari prealabile si conditionat de inscrierea lucrarii in planurile
urbanistice si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii, pentru localitati sau zone unde se
intentioneaza executarea ei.
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- Lucrarile de utilitate publica se executa pe terenuri aflate in proprietatea statului, a unitaii
administrativ teritoriale (cf. ANEXA la Legea nr.213/1998), sau pe terenuri proprietate privata a
persoanelor fizice sau juridice, cu schimbarea functiunii si afectarea valorii terenurilor, necesitand,
exproprieri sau instituirea unor servituti de utilitate publica.

- Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentatiile tehnice si studiile de fezabilitate,
iar autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de urbanism
si de amenajarea teritoriului, conform legii.

- Folosirea temporara sau definitiva si scoaterea temporara sau definitiva a terenurilor din circuitul
agricol si silvic se fac in conformitate cu prevederile legale.

5.4. In vederea asigurarii cu echipament tehnico-edilitar, autorizarea executarii constructiilor se
face in conformitate cu legislatia in vigoare si in conditiile prezentului regulament. In conformitate cu
competentele legale, autoritatile administratiei publice locale sunt obligate sa asigure corelarea
dezvoltarii localitatilor cu programele de dezvoltare a echiparii edilitare, conditionate de posibilitatile
financiare de executare a acestora.

Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura in
teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia
acestora fatd de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian, cu
respectarea protectiei mediului ambiant.

Cheltuieli de echipare edilitara : sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospodarie
comunala si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia ( alimentare cu apa, canalizare,
strazi, transport in comun, salubritate etc. ), care se asigura de regula prin bugetele locale.

Extinderea retelelor edilitare existente sau a capacitatii acestora, care nu poate fi
finanfata din bugetele locale, se va putea realiza prin finantarea totala sau partiala a acestor
lucrari de catre investitorii interesati.

In cazul unor investitii (parcelari, ansambluri de locuinte, constructii de mari dimensiuni etc ) ce
pot antrena dupa sine cheltuieli importante pentru echiparea edilitara, pe care autoritatile publice locale
sau investitorul nu le pot acoperi din bugetele lor, iar lucrarile nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat sau din alte surse, autorizarea executarii constructiei nu se va face decat dupa asigurarea
surselor de finantare.

5.5. Reglementari specifice derivate din avizele institutiilor avizatoare
e Conform Aviz CTE nr. 16241 / 18.07.2025 emis de DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA in
certificatele de urbanism este necesar s& se solicite obtinerea avizului de amplasament.

Totodatd se vor respecta urmatoarele acte normative care reglementeaza activitatea de

distributie a energiei electrice:

a. Legea energiei electrice si gazelor naturale nr. 123/2012;

b. Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice, aprobata prin Ordinul Autoritatii Nationale de Reglementare in domeniul Energiei nr.
239/2019;

c. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificérile si
completarile ulterioare;

d. Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e. Legea serviciilor comunitare de utilitati publice nr. 51/2006;

f. Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicata;

g. Ordinul ANRE nr. 59/2013 pentru aprobarea Regulamentului privind racordarea utilizatorilor
la retelele electrice de interes public;

h. Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 1430/2005 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificarile ulterioare;

i. Ordinul ANRE nr. 128 / 11.12.2008 ,Codul Tehnic al retelelor electrice de distributie”;
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j- Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de reglementare in Domeniul Energiei nr. 20/2004
pentru aprobarea Codului tehnic al retelei electrice de transport, cu modificérile si completarile
ulterioare;
k. Ordinul presedintelui Autoritétii Nationale de reglementare in Domeniul Energiei nr. 38/2007
pentru aprobarea Procedurii de solutionare a neintelegerilor legate de incheierea contractelor dintre
operatorii economici din sectorul energiei electrice, a contractelor de furnizare a energiei electrice si a
contractelor de racordare la retea.

Conform aviz nr. AFO834155/31005/01.08.2025, compania Orange Roménia S.A. detine
infrastructurd FO si echipamente telecom, care au fost preluate in planurile P.U.G.. Conditjile
tehnice privind respectarea masurilor menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in
exploatare, executia lucrarilor proiectate:

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatji va fi suportatd contravaloarea pagubelor
rezultate si valoarea lucrarilor de restabilire a functionalitatji lor, conform reglementarilor
tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare;

Prin documentele de urbanism emise pentru investitile amplasate in vecinatatea
infrastructurilor Orange va fi solicitat avizul de amplasament emis de SC Orange
Romania SA;

Solicitantul avizului raspunde conform legii, de respectarea conditiilor generale si
speciale cu privire la proiectarea si executarea de lucrari in zona de protectie a retelelor
de telecomunicatii;

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA SA.,
telefon nr. 0374443275, 0374744741, email: NSG2@orange.ro, orice deteriorare (sau
afectare) a retelei de telecomunicatji din zona lucrarilor.

Conform aviz nr. 42951 / 14.10.2025 emis de S.C.CONPET.S.A.;

Este obligatorie obtinerea avizului CONPET S.A. pentru orice lucrare de introducere teren
in intravilan, eliberari de ,Autorizatii de construire’, avizari de P.U.Z.-uri, P.U.D.- uri,
modernizari de drumuri, infiintari livezi/paduri/culturi, etc., amplasate in vecinatatea
conductelor si instalatiilor administrate de CONPET S.A., si va fi mentionata societatea
CONPET S.A. in Certificatele de Urbanism necesare vanzari/cumpari de terenuri aflate in
vecinatatea S.N.T.P.

Se instituie zon&d de sigurantd de 15 m de o parte si de alta a conductei de transport
gazoling, si 15 m fatd de instalatile supraterane (prize de potential, manifold, SPC-uri,
aerisiri, bazine de retentie, etc.). Zona de protectie este de 5 m de o parte si de alta a
conductei. n zona de protectie sunt interzise urmétoarele:

- Efectuarea oricéror lucréri de constructii si montaj, chiar si a celor cu caracter
provizoriu, cu exceptia celor care servesc conductele / instalatiile respective;

- Ocuparea terenului cu diverse obstacole care sa obstructioneze / limiteze
circulatia;

- Montarea oricéror retele de serviciu / utilitati care nu servesc conducta / instalatiile
in cauza.

Conditji tehnice conform aviz SNTGN Transgaz SA nr 63135/1867/25.07.2025:

1. Conform “Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze
naturale”, aprobate prin Ordinul presedintelui A.N.R.E. nr.118/2013, publicate in Monitorul Oficial,
Partea |, nr. 171 bis/10.03.2014, vor fi respectate distantele minime, pe orizontala - mentionate in
Anexa 10 - intre conductele de transport gaze naturale DN 400 lancu Jianu - Oveselu, DN 300
Traversare subterana Rau Oltet (Fir 1 + Fir 2) si viitoarele obiective/ lucrari ce vor fi
amplasate/realizate.

Distantele de siguranta fata de orice obiectiv invecinat necuprins in tabelul mentionat (Anexa
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10) se vor stabili prin proiect cu acordul partilor interesate si avizarea de catre operatorul conductei.

In extravilan, zona de siguranta a conductelor de gaze existente (20m de o parte si de alta) se
va pastra libera, ca urmare nu se vor edifica construcji.

2. In vederea obtinerii avizelor de amplasament si pentru alte obiective, cum ar fi: constructji,
drumuri, retele de utilitati (apa si canalizare, distributie gaze, energie electrica si de telecomunicatji
etc.), care afecteaza conductele de transport gaze naturale si/sau instalatiile aferente acestora, se vor
depune documentatji intocmite conform Ordinului nr.47/1203/509/2003, emis de
M.E.C.,M.T.C.T.,M.A.L, publicat in Monitorul Oficial nr. 611/29.08.2003. Acestea vor cuprinde
urmatoarele:

+ cerere (tip) adresata S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias, cu datele de identificare ale
solicitantului si obiectul solicitarii;

* memoriu tehnic privind lucrarea avuta in vedere;

+ certificat de urbanism (in copie);

+ plan de incadrare in zona (la scara 1: 25.000 sau 1: 10.000);

+ plan de situatie (la scara de 1: 500 sau 1: 1.000), care sa cuprinda amplasarea
constructiilor in perimetrul propus, precum si drumurile de acces aferente;

+ dovada platji taxei de avizare, daca este cazul.

Planurile se vor viza de catre Exploatarea Teritoriala Craiova, Sector Craiova - str. Arh. loan
Mincu, nr. 35, tel. 0251 - 419 88(5),..(6),..(7) (sau on-line, la adresa de e-mail: regcraiova@transgaz.ro,
in cazul in care planurile sunt in format < A3), iar documentatiile vor fi analizate si avizate de
S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias.

3. Laintersectia drumurilor cu conductele de transport gaze naturale se vor respecta
prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale i
STAS 9312 - 87. De asemenea, conductele se vor proteja in tuburi metalice (conform aceluiasi STAS)
sau cu dale prefabricate din beton armat, dupa caz. Protejarea si/sau devierea conductelor se va
realiza pe baza unor proiecte tehnice intocmite de firme autorizate de A.N.R.E. si care vor fi avizate in
C.T.E. Transgaz S.A. Medias, cheltuielile aferente fiind suportate de beneficiarul avizului (conform Legii
Energiei Electrice si a Gazelor Naturale nr. 123/2012, art. 190, litera a., cu modificarile si completarile
ulterioare).

4. Tn conformitate cu art.109 - 113 din Legea Energiei Electrice si a Gazelor Naturale nr.
123/2012, actualizatd, S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias, in calitate de concesionar al S.N.T.,
beneficiaza de dreptul de uz si de servitute legala asupra terenurilor pe care sunt amplasate conductele
silsau instalatjile aferente, in vederea lucrarilor de reabilitare, retehnologizare, exploatare si intretinere
a acestora pe toata durata lor de existenta.

e  Conditii aviz DCNP Nr. 372/ 21.08.2025 emis de DACIAN PETROLEUM S.A.:
- Se vor respecta distantelor impuse de ORDIN ANRE nr. 41/21.03.2018 privind modificarea si
completarea Normelor tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale,
aprobate prin Ordinul presedintelui A.N.R.E. nr. 118/2013, Publicat in MO nr. 291 din 30 martie 2018.
Anexa 9; anexa 10 punct 9. Distante de siguranta (in metri) intre conducte, inclusiv instalatiile aferente
si diferite obiective invecinate, conducte subterane si supraterane de gaze.
- Se va respecta Ordinul MEC/MTCT/MAI nr. 47/1203/509 din 21 iulie 2003 pentru aprobarea
Procedurii de emitere a avizului in vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea
obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale.
- Respectarea Legii nr. 1011995 — notificarea partilor interesate, respectiv a reprezentantului
Operatorului de retele DCP pentru toate proiectele ce solicitd avizare/CU, obiective civile sau
industriale, in cazul identificarii unor facilitati utilizate in operarea zacamintelor fitei si gaze, in zonele
constructiilor
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e Conform aviz favorabil conditionat nr. 283/05.05.2026 emis de OMV Petrom SA distanta de
siguranta de la sonde la centre populate si de locuinte este de 50 m. Conform anexa la
comunicarea nr.1307/23.04.2024:

- la eliberarea Certificatului de Urbanism pentru realizarea proiectelor de constructii in vecinatatea
obiectivelor OMV Petrom, se va mentiona obtinerea avizului OMV Petrom, urménd ca o comisie OMV
Petrom, Zona de Productie Oltenia sa efectueze verificari pe teren ale amplasamentelor proiectate in
vederea emiterii avizului;

- distanta de siguranta, conform normativelor in vigoare, de la sonde la centre populate si de locuit este
de 50 m iar pentru conducte, in functie de fluidul transportat si regimul presiunii de lucru, distanta de
siguranta variaza intre 3 m si 35 m de o parte si alta a axului conductei.

e Conform aviz nr. 18/31.03.2026 emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale cu
urmatoarele precizari/condii:
o La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor
respecta prevederile:
-art. 23, alin. (3), Capitolul I din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructji, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare.
-art. 52, alin (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 34/2013 privind organizarea,
administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si
completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificarile si completarile
ulterioare, aprobata prin Legea 86/2014.
-Legii nr.164/2015 a viei si vinului in sistemul organizarii comune a pietei
vitivinicole, cu modificarile si completarile ulterioare
-Legii pomiculturii nr. 348/2003, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

-conform prevederilor art. 11" lit. g) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii pentru obiectivele de investiii pe terenurile
agricole din extravilan, prevazute la art. 92 alin. (2) lit. c), e) si j), precum si
pentru cele prevazute la art. 92 alin. (3) din Legea fondului funciar nr.
18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se emit
autorizatii de construire/desfiintare fara elaborarea, avizarea si aprobarea, in
prealabil, a unei documentatji de amenajare a teritoriului si/sau a unei
documentatji de urbanism.

o Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sa ia masuri
prealabile executarii,, constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de
pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-| depoziteze si sa-l niveleze pe
terenuri neproductive sau slab productive, indicate de Direcfia pentru Agricultura a
Judetului Vélcea in vederea punerii in valoare sau a ameliorarii acestora, conform
prevederilor art.100 din Legea nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile i completarile
ulterioare.

o Beneficiarul documentatiei va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile
si culturile din zona limitrofa, altele decat cele prevazute in documentatie, prin
depozitarea de materiale ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii
metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele asemenea.

o Beneficiarul documentatiei va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile
limitrofe precum si masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile
provenite din activitatea de productie si prin scurgeri de orice fel.

o Beneficiarul documentatiei va lua toate masurile legale cu privire la utilizarea, folosirea,
inclusiv circulatia si destinatia terenurilor agricole, cu respectarea legislatiei in vigoare
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aplicabila acestor interventii, de catre toti detinatori terenurilor agricole, pentru care a
fost emis prezentul aviz.

o Beneficiarul Tsi asuma raspunderea pentru incadrarea obiectivelor de investitie ce fac
obiectul acestei documentatji in dispozitiile privind plata tarifului datorat la Fondul de
ameliorare prevazut de Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare. in cazul in care se constata de catre organele de control ca
obiectivele propuse nu se incadreaza in dispozitiile precizate mai sus beneficiarii
documentatiei de PUG, au obligatia achitarii integrale a tarifului mentionat anterior.

e Conform aviz nr. 19305/04.09.2025 emis de Serviciul de Telecomunicatii Speciale, se va
stabili prin certificatele de urbanism obligatia obtinerii avizului/acordului STS, in situatia in care
vor exista solicitari de autorizare a obiectivelor de investiti noi, inclusiv de aprobare a
documentatiilor de urbanism P.U.Z. si P.U.D., ale caror constructii depasesc inaltimea de 18
metri, avand in vedere faptul ca acestea ar putea afecta prin regimul de inaltime disponibilitatea
serviciilor de radiocomunicatii speciale.

e Conform acord administrator drumuri locale primaria comunei Lalosu nr. 2950/20.08.2025,
La realizarea lucrarilor de constructji care necesita avizul /acordul comunei Lalogu se vor avea
in vedere:

o -prevederile Ordonantei Guvernului nr.43/1997 privind regimul drumurilor, republicata,

o -prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
modificata si completata ;

o -OUG nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice, republicata, cu modificarile i
completarile ulterioare;

o -Legea nr. 252/2019 pentru modificarea si completarea OUG 195/2002 privind
circulatia pe drumurile publice.

e Conform Aviz de Gospodarire a Apelor emis de Sistemul de Gospodarire a Apelor Valcea nr
71112.12.2025:

o Zona inundabild este zona cu interdictie totald de construire, pana la realizarea
lucrarilor cu rol de aparare impotriva inundatiilor pentru debite cu asigurare de Q1%.

o Realizarea investitiilor construite pe ape sau care au legatura cu apele se vor face
numai cu aviz de gospodarire a apelor, emis in baza unei documentatji tehnice de
fundamentare intocmita conform prevederilor Ordinului 828/2019 prin firme atestate
MAAAP.

o 1n lungul cursurilor de apa naturala se vor institui zone de protectie in conformitate cu
prevederile Legii Apelor nr. 107/1996 - Anexa 2, cu modificarile si completarile
ulterioare. in aceste zone nu este permisa amplasarea de obiective care ar putea
impiedica accesul la si de-a lungul albiei minore.

o La proiectarea lucrarilor prevazute in PUG, autoritatea de gospodarirea apelor va
impune masuri de siguranta/restricti pentru protejarea corpurilor de apa de
suprafata/subterana precum si pentru atingerea si mentinerea ,,starii bune" a apelor de
suprafata/subterana.

o Avizul de gospodarirea apelor pentru Plan Urbanistic General poate fi numai pentru
reglementarea urbanistica si nu confera dreptul de executie a lucrarilor hidroedilitare
inscrise in prezentul aviz.

o Pentru executia sau extinderea lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare, evacuare
de ape pluviale si menajere, lucrari de regularizare a cursurilor de apa, aparari i
consolidari de maluri, consolidari de albii si praguri de fund, rectificari si reprofilari de
albii, indiguiri si incinte trasee si traversari cu conducte de transport lichide si gaze, cai
de comunicatii, linii electrice de telecomunicatii, inclusiv modernizarea sau dublarea
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celor existente, se vor intocmi documentatii tehnice pentru obtinerea avizului de
gospodarirea apelor in conditiile prevazute de reglementarile in vigoare.

o 1in cazul executarii de lucrari pe cursurile de apa precum si de regularizare sau
indiguire, beneficiarul va solicita i proiectantul va reanaliza in functie de “definirea
corpului de apa", solutile constructiei adoptate in asa fel incat sa se respecte
conectivitatea hidraulica longitudinala, laterala si verticala a raului in conformitate cu
masurile pentru imbunatatirea solutiilor tehnice de proiectare si de realizare a lucrarilor
hidrotehnice de amenajare a cursului de apa pentru atingerea obiectivelor de mediu din
domeniul apelor.

o La proiectarea si avizarea lucrarilor hidrotehnice noi se va tine seama de:

o - lucrarile hidrotehnice noi de aparare impotriva inundatiilor, de alimentare cu
apa si canalizare vor fi dimensionate la clasa a |V-a de importanta.

o -lucrarile hidrotehnice care urmeaza sa fie proiectate incadrate in clasa a IV-a de
importanta conform STAS 4273/83 se dimensioneaza la debitul de calcul cu
probabilitatea de depasire de 5%.

o conform Strategiei nationale de management al riscului la inundatji pe termen mediu i
lung lucrarile hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor se vor verifica pe debite
maxime cu probabilitatea de depasire de 1 %.

e Conform aviz nr. 35/11.06.2026 emis de Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate
(ANMAP), se vor respecta urmatoarele conditji:
1. beneficiarul are obligatia de a respecta cu strictete legislatia de mediu in vigoare si in
special prevederile O.U.G. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice cu modificarile si completarile ulterioare precum
si masurile impuse prin avizul emis de administratorul ariei naturale protejate;
2. se vor respecta cu strictete prevederile din Planul de management al ariei naturale
protejate ROSAC0168 Padurea Sarului precum si masurile impuse prin avizul emis de
administratorul ariei naturale protejate;
3. pentru speciile protejate pe teritoriul ariei naturale protejate Sit Natura 2000
ROSACO0168 Padurea Sarului sunt interzise: orice forma de recoltare, capturare, ucidere,
distrugere sau vatamare a exemplarelor aflate in mediul lor natural, in oricare dintre stadiile
ciclului lor biologic sau perturbarea intentionata in cursul perioadei de reproducere, de crestere,
de hibernare si de migratie; explicit sunt interzise: deteriorarea, distrugerea si/sau culegerea
intentionata a cuiburilor si/sau oualor din natura, deteriorarea si/sau distrugerea locurilor de
reproducere ori de odihna, perturbarea intentionatd, in special in cursul perioadei de
reproducere, de crestere si de migratie, definerea exemplarelor din speciile pentru care sunt
interzise vanarea si capturarea, comercializarea, detinerea in scopul comercializarii acestora in
stare vie ori moarta sau a oricaror parti ori produse provenite de la acestea, usor de identificat;

4, se vor lua masuri de evitare, reducere sau ameliorare a posibilului impact negativ
asupra Sitului Natura 2000 ROSAC0168 Padurea Sarului;
5. se vor lua masuri pentru un management eficient al deseurilor, in special a deseurilor

municipale (scaderea cantitaii de deseuri eliminate prin depozitare, cresterea ratei de
reciclare, valorificarea deseurilor biodegradabile etc.)

6. se vor interzice depozitarea temporara de deseuri de orice natura, materiale de
constructie, lemn, gunoi de grajd, paie, balast, moloz, in afara zonelor stabilite;

7. vor fi pastrate si promovate elementele liniare de vegetatie, cum ar fi gardurile vii,
sirurile de arbori, ca elemente de conexiune intre adaposturi si habitate de hranire;

8. se vor interzice plantarea speciilor de plante ornamentale invazive si alohtone in
zonele verzi din spatiile rezidentjale;
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10.se vor impune tehnici peisagere de screening (perdele de arbori de exemplu) care sa
contribuie la mascarea unor functiuni cu valoare estetica redusa, cum ar fi cele industriale sau
de management al deseurilor;

11 .se va interzice incendierea vegetatiei in orice perioada a anului;

12. se va limita turismul necontrolat sau a accesului nesupravegheat in sit (in afara
potecilor sau a traseelor recomandate);

13. se vor amplasa panouri informative cu privire la siturile Natura 2000 de pe suprafata
comunei Lalosu impreuna cu recomandari de bune practici aplicabile in cadrul siturilor
naturale;

14, se vor mentine / intretine pajistile prin pasunat si cosit pentru asigurarea conditjilor
optime de hranire /cuibarit a speciilor specifice acestor ecosisteme;

15. nu se vor depasi pragurile referitoare la CUT i POT MAXIM care sa permitd ocuparea
excesiva a suprafetelor din intravilan;

18.vor fi identificate i realizate solutii care sa permita migrarea speciilor de amfibieni
spre/dinspre zonele umede (podete, plase de ghidare, amplasarea de limitatoare de viteza i
panouri de avertizare pe caile de comunicatji etc.);

23. se va proteja flora terestra din vecinatatea malurilor si a vegetatiei palustre
(restrictionarealinterzicerea taierii arborilor/arbustilor - pe considerentul de habitat/substrat de
reproducere din vecinatatea Sitului Natura 2000 ROSAC0168 Padurea Sarului;

24, se va interzice folosirea substantelor chimice in interiorul ecosistemelor acvatice si in
vecinatatea acestora;

26.extinderea retelei de medie tensiune, cablaje telefonie sau internet se va face subteran;
28. elaborarea si modificarea planurilor de urbanism de pe teritoriul si din imediata
vecinatate a sitului se vor face pe baza documentatiilor de mediu si se avizeaza de catre
administratorul sitului;

29. desfasurarea activitatilor, avizarea planurilor si proiectelor de pe teritoriul sitului Sitului
Natura 2000 ROSACO0168 Padurea Sarului se vor face doar cu avizul administratorul sitului,
conform legislatiei in vigoare.

Motivele care au stat la baza deciziei de emitere a avizului favorabil cu conditii pentru
,Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Lalosu, precum si furnizarea sistemului
informatic GIS pentru digitalizarea compartimentului de urbanism” in suprapunere partiala cu
ROSAC0168 Padurea Sarului sunt urmatoarele:
|. ,Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Lalosu, precum si furnizarea sistemului
informatic GIS pentru digitalizarea compartimentului de urbanism” se suprapune cu
ROSAC0168 Padurea Sarului pe o suprafata de 4,92 ha de habitat 91M0 Paduri balcano-
panonice de cer si gorun din ROSAC0168 Padurea Sarului, suprafata in care nu se propun
drumuri noi, linii de transport energie sau alte infrastructuri liniare care sa traverseze sau sa
fragmenteze habitatele forestiere din sit sau coridoarele ecologice ale speciilor;

Il. Cele 4,92 ha de habitat 91MO0 prezente in extravilanul UAT Lalosu raman intacte -
niciun trup de intravilan propus nu se suprapune cu situl sau cu fondul forestier. Distanta
minima dintre intravilanul propus si limita sitului este de 330 m (Trupul 5 Portaresti). Suprafata
totala a habitatului 91M0 in ROSAC0168 (5.542,62 ha) si obiectivul de conservare (>5.542 ha)
nu sunt afectate. Pierderea directd de habitat nu exista.

[l Necesitatea dezvoltarii economice a comunei Lalosu - jud. Véalcea, in contextul unei
dezvoltari durabile, etapizate si controlate intr-o perspectiva mai lunga de timp, P.U.G. - ul
reprezentand principalul instrument de planificare operationala pentru realizarea programelor si
actiunilor de dezvoltare la nivelul unei localitatj.
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o Conform Notificare de Asistenta de Specialitate nr. 16147/12.09.2025 emisa de Directia de
Sanatate Publica a Judetului Valcea, se formuleaza aplicarea si respectarea urmatoarelor
cerinte legale:

O

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa se faca in zone sigure, pe terenuri
salubre care sa asigure protectia populatiei fata de producerea unor fenomene naturale
ca alunecari de teren, inundatii, avalanse; cu reducerea degajarii sau infiltrarii de
substante toxice, inflamabile sau explozive, aparute ca urmare a poludrii mediului;
prevazute cu sistem de alimentare cu apa potabila in conformitate cu normele legale in
vigoare si sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor
reziduale menajere, a apelor meteorice; sistem de colectare selectivd a degseurilor
menajere; cu asigurarea protectiei sdnatatii populatiei fatd de poluarea antropica cu
compusi chimici, radiatji si/sau contaminantj biologici.

La zonificarea functionald a localitatilor se va avea in vedere: separarea functjunilor,
raportul interdependent al diferitelor zone functionale, evitarea incompatibilitatilor
functionale in zonele destinate locuirii si functiunilor complementare ale acestora.

Zonele de protectie sanitara se vor asigura, conform prevederilor legale in vigoare, pe
baza avizelor corespunzatoare dotarilor tehnico-edilitare ale zonelor de locuit.

Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone dacad prin aceasta se
creeaza premiza aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita.
Terenurile destinate constructiilor vor dispune de posibilitati de alimentare cu apa
potabila, de indepartarea si neutralizare a apelor meteorice, a apelor uzate si
reziduurilor, de dezvoltare normala a zonei verzi, de recreere si odihna, precum si
asigurarea accesului facil la retelele de transport.

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o
durata de minimum 1%z ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele Tnvecinate.

Vor fi respectate prevederile art. 4, art. 5, art.6, art. 7, art. 8, art. 12, art. 15, art.16 si art.
20 din Ordin MS 119/2014 modificat si completat.

Obiectivele economice care, prin natura activitai lor, pot polua atmosfera, se
amplaseaza in zonele industriale. Zona industriala va fi stabilita astfel incat poluantji sa
nu depaseasca concentratia maxima admisa in aerul ambiant din teritoriile protejate.
Obiectivele/activitatile care, conform legislatiei de mediu, necesita parcurgerea
procedurii-cadru de evaluare a impactului asupra mediului sunt considerate obiective
potential poluatoare si trebuie sa fie amplasate in zonele industriale. La amplasarea
exploatatiilor agricole se vor aplica prevederile Legii nr. 204/2008 privind protejarea
exploatatiilor agricole.

Intre unitatile industriale, obiectivele sau activitatile care polueaza factorii de mediu sau
produc zgomot si vibratji si teritoriile protejate invecinate se asigura zone de protectie
sanitara. Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate
agricol, cu exceptia culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care
necesita folosirea de fertilizatori sau pesticide.

Pentru obiectivele si activitatile prevazute la art. 11 alin 1 din Ordinul MS 119/2014
modificat si completat, este obligatorie efectuarea evalurii impactului asupra sanatatii
populatiei in conformitate cu Metodologia de organizare a studiilor de evaluare a
impactului anumitor proiecte publice si private asupra sanatatii populatiei, aprobata prin
Ordin MS 1524/2019.

Se vor dimensiona si institui perimetrele de protectie hidrogeologica si zonele de
protectie sanitara (cu regim sever si de restrictie) la sursele si instalatiile de alimentare
cu apa potabild in sistem centralizat existente si propuse (foraje, rezervoare, aductiuni,
instalatii de tratare, retele de distributie), in conformitate cu HG 930/2005 si Ordin
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Ministerul Mediului si Padurilor nr. 1278/2011 - instructjuni privind delimitarea zonelor de
protectie sanitara si a perimetrului de protectie hidrogeologica. Amplasarea fantanilor
publice si individuale trebuie sa se facé la cel putin 10m de orice sursd posibild de
poluare: latrina, grajd, cotete, depozit de deseuri menajere sau industriale, platforme
individuale de colectare a gunoiului de grajd, etc; in jurul fantanii trebuie sa existe o zona
de protectie de 1,5 m, amenajata in panta, cimentatd sau pavatd, impermeabilizata
contra infiltratjilor si imprejmuita pentru prevenirea accesului animalelor.

o Vor fi respectate zonele de protectie ale utilitatilor din zona (conducte transport produse
petroliere, gaze, linii inaltd tensiune, etc.).

o Amplasarea zonelor destinate industriilor poluante se va face pe baza studiilor de impact
de mediu, topografice, hidrometeorologice si de dispersie a poluantilor astfel incat
acestia s nu depaseasca concentrafiile maxime admise prevazute in normative in
teritoriile protejate (zonele de locuit, parcuri, rezervatii naturale, zone de interes
balneoclimateric, de odihna si recreere, institutiile social-culturale si medicale, precum si
unitatile economice ale caror procese tehnologice necesita factori de mediu lipsiti de
impuritati).

o Zonele de protectie sanitara vor fi cuprinse ca zone de restrictie in constructii atat in
RLU, cét si in planurile de reglementari si zonificare teritoriald, iar folosinta acestor
terenuri va fi cea care este impusa prin legislatia si normele sanitare in vigoare.

o Depozitele de deseuri menajere controlate, instalatile de compostare a deseurilor
organice si biodegradabile, instalatile de incinerare a deseurilor vor fi amplasate
conform art. 41-43 din Ordin MS 119/2014 modificat si completat, iar stabilirea zonelor
de protectie sanitara pentru aceste obiective se va face pe baza unor studii de impact
asupra mediului si sanatatii.

o Fosele septice vidanjabile prin care sunt indepartate apele uzate fecaloid-menajere
pentru imobilele neracordate la un sistem de canalizare, se amplaseaza la cel putin 10 m
fata de cea mai apropiata locuinta si sursa de apa.

o Emitentii de autorizatii de constructii vor respecta prevederile Regulamentului de
urbanism, functiunile dominante ale zonelor functionale si UTR-urile respective cu
permisiunile, restrictiile si interdictiile ce rezulta din acestea.

o Se va solicita asistentd de specialitate in vederea notificarii pentru proiectarea,
amplasarea si executarea constructiilor obiectivelor de utilitate publicd sau privata,
pentru transformarea, extinderea sau schimbarea destinatiei constructiilor si instalatjilor,
cét si pentru PUZ-urile / PUD-urile necesare conform Regulamentului de urbanism in
conformitate cu normele sanitare in vigoare (Ordin MS 1030/2009).

o Se vor identifica si amenaja noi spatii verzi si de agrement astfel incét procentul acestor
zone functionale pe ansamblul localitatji sa creasca.

o Proiectarea si infiinfarea unui cimitir se realizeaz& conform certificatului de urbanism, cu
respectarea distantei minime de 100 metri fata de zonele protejate, pentru a nu crea
disconfort rezidentilor din zonele respective, conform Legii 102/2014 si HG 741/2016,
art.22.

o Autoritétile locale Tmpreuna cu operatorii de utilitdti din zona vor lua toate masurile
necesare pentru devierea/reamplasarea acelor obiective sau utilitati ale céror zone de
protectie si/sau zone de proiectie sanitara se intersecteaza cu teritoriile protejate (zonele
locuite, etc.) astfel incat sa fie respectate aceste zone de protectie conform normativelor
in vigoare.

e Conform aviz nr. 1200/29.01.2026 emis de Consiliul Judetean Valcea pentru drumurile
judetene DJ 643 Limita Jud. Olt - Lalosu - Fauresti - Danciulesti - Otetelisu - Bengesti -
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Lacustenii de Jos - Ganesti (DN 67B) si DJ 644A: Limita judet Olt - Oltetani - Berbesti -
Mologesti - Portaresti - Lalosu - Ghindari - Gainesti - Bungetani - Fauresti (DJ 643):

O

- Pentru realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a
oricaror constructii sau activititi comerciale, cai de acces, amenajari sau instalatji, in
orice scop, fara a periclita siguranta circulatiei, sunt obligatorii, pe langa autorizatia de
construire, dupa caz, acordul prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces in
zona drumului public emise de administratorul drumului;

- Lucrarile edilitare subterane se amplaseaza in afara amprizei, in afara zonei de
siguranta a drumului public sau in galerii vizitabile. Constructia, repararea si intretinerea
acestor lucrari in zona drumului public se fac cu aprobarea administratorului drumului i
cu respectarea legislatiei in vigoare. Lucrarile edilitare in extravilan se amplaseaza de
regula in afara zonei de sigurantd si numai cu acordul prealabil si autorizatia de
amplasare si/sau de acces in zona drumului public ale administratorului drumului;

- Pentru evitarea congestionarii traficului in afara localitatilor se interzice amplasarea
oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar, la o distanta mai mica de 30,00
m de marginea partii carosabile pentru drumurile judetene. Prin constructii care
genereaza un trafic suplimentar se au in vedere unitati productive, complexe comerciale,
depozite angro, unitai tip show-room, obiective turistice, cartiere rezidentiale, parcuri
industriale, precum si orice alte obiective si/sau constructii asemanatoare in care se
desfasoara activitati economice;

- Se interzice amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectiile
la nivel ale céilor de comunicatie, in ampriza si in zonele de siguranta, precum si pe
suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitdti in curbe si in intersectii. Pentru
asigurarea vizibilitatii in curbe si evitarea producerii evenimentelor rutiere grave se
interzice amenajarea parcarilor in interiorul si exteriorul curbelor periculoase ;

- Se interzice obturarea vizibilitaii indicatoarelor rutiere prin amplasarea constructilor,
instalatjilor, panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricaror alte obstacole ;

- Pentru dezvoltarea capacitdtii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor rurale, distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate de o
parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 12 m pentru drumurile judetene si de
minimum 10 m pentru drumurile comunale.

e Conform aviz nr. DT-371/06.04.2026 emis de Statul Major al Apararii din cadrul
Ministerului Apararii Nationale, se vor respecta urmatoarele conditji:

o respectarea cu strictete a limitelor teritoriului intravilan propus si terenurilor intravilane

destinate pentru constructii si amenajari, precum si zonelor functionale precizate in
documentatja de urbanism depusé;

Reglementare introdusa in aplicarea avizului Statului Major al Apararii nr. DT-

371/06.04.2026: autoritatea publica locala are obligatia de a solicita, prin certificatul de
urbanism, avizul Ministerului Apararii Nationale pentru realizarea oricaror obiective de
investiti amplasate pe terenurile cu destinatie speciald, precum si in zonele de
siguranta/zonele militare restrictionate aferente acestora, in conformitate cu H.G. nr.
62/1996 si cu Ordinul M.30/1995. Terenurile cu destinatie speciala si zonele de
siguranta aferente, cu latimea de cel putin 200 m masurata de la limita obiectivului, in
care se instituie interdictie de construire, sunt evidentiate in plansele desenate ale
prezentului P.U.G.

neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor sau
instalatiilor, de orice fel, aflate in proprietatea/administrarea Ministerului Apararii
Nationale.
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e Conform aviz nr. 12/23.02.2026 emis de ANIF-Filiala Teritoriala de imbunatatiri Funciare
Vilcea, teritoriul UAT Lalosu constituie capacitate de C.E.S. in Amenajarea de C.E.S. B.H.
Oltet mal stang Lalosu - Babeni, cod 270 si de desecare in Amenajarea de desecare Fauresti -
Lalosu, cod 1046, aflatd in administrarea ANIF - Filiala Teritoriald de imbunatatiri Funciare
Vélcea.

o La obtinerea avizului tehnic A.N.I.F. pentru obtinerea autorizatiei de construire, se va
incheia un contract prin care se va reglementa situatia infrastructurii de imbunatatiri
funciare, urmand ca beneficiarul de aviz sa suporte cheltuielile rezultate ca urmare a
devierii, refacerii si/lsau dezafectarii acesteia. Valoarea se va stabili pe baza unui deviz
intocmit de un evaluator autorizat si acceptat de ANIF - Filiala Teritorialda de
imbunatatiri Funciare Vélcea;

o In timpul executiei lucrarilor se vor respecta prevederile legale cu privire la zonele de
protectie pentru lucrarile de imbunatatiri funciare, in conformitate cu Legea
imbunatatirilor funciare nr. 138/2004 republicatd cu completarile si modificarile
ulterioare, Normelor metodologice de aplicare a legii nr. 138/2004 cu completarile si
modificarile ulterioare si Ordinul nr.227/2006 al M.A.D.R;

o Beneficiarul de aviz va fi direct raspunzator de orice deteriorare si/sau modificare a
amenajarilor de imbunatatiri funciare pentru care s-a emis prezentul aviz;

o Lucrarile de imbunatatiri funciare aflate in zond, afectate accidental in timpul executjei
lucrarilor, vor fi aduse la parametrii de functionare, de catre beneficiarul de aviz;

o Se va permite accesul personalului si utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona, aflate in administrarea ANIF-
Filiala Teritoriald de imbunatatjri Funciare Valcea;

o Nu se vor executa constructii (cladiri, instalatji de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) pe
o distanta de 2,50 m fata de ampriza canalelor de C.E.S. si de desecare;

o Conform Legii 138/2004 - republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:

o Faptele prevazute la art. 83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele privind
exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatatjri funciare si
se sanctioneaza conform art. 83, alin. (2) si (3).

e Conform punct de vedere 4663048/17.02.2026 emis de Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenta ,,General Magheru” al judetului Valcea:

- In conformitate cu prevederile art. 13 lit. h) din Legea 307/2006 privind apararea impotriva
incendiilor, una dintre obligatiile principale ale consiliului local este de a asigura includerea, in planurile
de organizare, de dezvoltare urbanistica si de amenajare a teritoriului, a cailor de acces pentru
interventii, a lucrarilor pentru realizarea sistemelor de anuntare, alarmare, precum si de alimentare cu
apa in caz de incendiu.

- Vor fi respectate regulile privind asigurarea acceselor obligatorii, in conformitate cu H.G.R. nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, precum si principalele obiective ale
activitatii de urbanism n conformitate cu art. 13 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul.

- Se vor solicita prin certificatele de urbanism avize pentru:

o categorile de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind
securitatea la incendiu in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 571/2016 cu modificarile si
completdrile ulterioare,

o categoriile de constructii la care este obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civila,
precum si a celor la care se amenajeaza puncte de comanda, in conformitate cu prevederile
H.G.R. nr. 862/2016;

o amplasarea in interiorul parcelei in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996 pentru
aprobarea regulamentului general de urbanism.
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- Se vor lua in considerare constatarile comisiilor de evaluare a pagubelor inregistrate in urma
inundatiilor si a fenomenelor meteo periculoase, conform precizarilor din Ordinul comun nr.
459/78/2019 pentru aprobarea Regulamentului privind gestionarea situatiilor de urgentd generate de
fenomene hidrometeorologice periculoase avand ca efect producerea de inundatii, secetd hidrologica,
precum si incidente/accidente la constructii hidrotehnice, poludri accidentale pe cursurile de apa si
poludri marine in zona costiera.
- |dentificarea zonelor de risc natural delimitate si declarate astfel potrivit legii, precum si masurile
specifice privind prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor in
aceste zone; Totodata se va {ine seama de identificarea corectd a zonei cu intensitate seismica
(exprimatd in grade MSK) si daca localitatea se afla in lista unitatilor administrativ teritoriale afectate de
inundatii pe cursuri de apa ale rurilor cét si datorate torentilor si/sau cu potential de producere a
alunecarilor de teren, potrivit prevederilor Legii nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea a V-a - Zone de risc natural;
- Precizarea principalelor elemente rezultate din analiza situatjei existente referitoare la riscuri naturale,
in conformitate cu prevederile art. 13 sau art. 14 din Anexa 1 la H.G.R. nr. 382/2003 pentru aprobarea
Normelor metodologice privind exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale;
- Documentatiile de amenajare a teritoriului judetean si/sau zonal trebuie sa contina, dupa, caz, Harta
de risc natural la alunecari de teren si Harta de risc natural la inundatii, in conditiile art. 9, alin. 1 din
Anexa 1 si ale art. 3, alin. 1 din Anexa 2 la H.G.R. nr. 447/2003 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind modul de elaborare si continutul hartilor de risc natural la alunecari de teren si
inundatii;
- In scopul respectarii prevederilor art. 46, lit. f) din Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea teritoriului Si
urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, la stabilirea zonelor protejate si de protectie a
monumentelor istorice se va avea in vedere Lista monumentelor istorice, precum $i stabilirea zonelor
de protectie ale acestora;
- In documentatji trebuie sa se realizeze identificarea si stabilirea regimului de protectie aferente
obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale, conform Ordinului comun M.E.C. / M.T.C.T.
/M.A.L nr. 47/1203/509 din 21.07.2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea
autorizdrii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, publicate in M.O. nr. 611/2003,
- In perspectiva realizarii unor instalati de alimentare cu apa a noilor zone lotizate se va lua in
considerare faptul ca, pentru sistemele, lucrarile si retelele de alimentare cu apa pentru stingerea
incendiilor in localitati, platforme si parcuri industriale, se va solicita Aviz/Autorizatie de Securitate la
Incendiu, in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 571/2016, cu modificarile si completarile ulterioare.

e Conform acord de principiu 505022/06.03.2026 emis de Serviciul Rutier din cadrul

Inspectoratului de Politie Judetean Vélcea:

- pentru realizarea amenajarilor rutiere, se vor respecta prevederile STAS 863- 85 "Elemente
geometrice ale traseelor. Prescriptii de proiectare” i ale Normativului pentru amenajarea intersectiilor
la nivel, pe drumurile publice - AND 600-2015 si prevederile O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor;
- pentru realizarea semnalizérii rutiere se va depune o documentatie diferita (proiect de
semnalizare rutiera), cu respectarea prevederilor SR 1848-1,2,3 si 7;
- se vor respecta prevederile Hotararii Guvernului 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism;
- in contextul elaborarii proiectelor de modernizare si ulterior de executie a lucrarilor in zona
drumului public, se vor intocmi documentatji in vederea obtinerii avizelor in conformitate cu prevederile
Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile i
completarile ulterioare precum si in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea
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teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, care vor fi inaintate structurilor de
politie rutiera competente, precum si administratorului drumului public afectat de lucrare;

- inainte cu cel putin 20 de zile de inceperea lucrarilor in zona drumului public,
beneficiarul/executantul lucrarii va intocmi documentatia pentru instituirea restrictiilor de circulatie si va
obtine avizele si aprobarile conform prevederilor specificate in Normele metodologice privind conditiile
de inchidere a circulatiei si de instituire a restrictiilor de circulatie, in vederea executarii de lucrari in
zona drumului public si/sau pentru protejarea drumului, aprobate prin Ordinul comun al ministrului de
interne si ministrului transportului nr. 1112/411/2000, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei nr.
379/24.08.2000 desemnénd totodata si persoana responsabila cu siguranta circulatiei.

e Conform aviz AAl 44/23.04.2026 emis de AUTORITATEA NATIONALA DE
REGLEMENTARE
IN DOMENIUL MINIER, PETROLIER Sl AL STOCARII GEOLOGICE A DIOXIDULUI DE
CARBON

o Potrivit evidentei AN.RM.P.S.G., la data prezentei, terenurile situate in comuna
Lalosu, jud. Valcea nu se suprapun cu concesiuni miniere active (definite prin Legea
minelor nr.85/2003) omologari sau licente incheiate.

o Potrivit evidentei AN.R.M.P.S.G., la data prezenta, pe teritoriul administrativ al U.A.T.
comuna Lalosu, jud. Valcea, se suprapun cu mai multe perimetre aferente unor
acorduri de concesiune petroliera pentru explorare - dezvoltare - exploatare (definite
prin Legea Petrolului nr. 238/2004), astfel:

Perimetru petrolier Tip de acord Titular
Acord de concesiune a perimetrului de
X CRAIOVA explorare, dezvoltare- exploatare OMV PETROM S.A.
petroliera
; Acord de concesiune a perimetrului de
DEE V-11 FAURESTI explorare, dezvoltare- exploatare LOTUS PETROL S.R.L
petroliera
Acord de concesiune a perimetrului de
IANCU JIANU explorare, dezvoltare- exploatare DAGIAN SPERTF OLEUM
petroliera

o Orice proiect dezvoltat in zonele in care se afla amplasate perimetre concesionate de
catre ANRMPSG pentru activitati de explorare sau exploatare a substantelor minerale
utile solide sau zone in care sunt inregistrate resurse/rezerve de substante minerale
utile solide se va realiza numai cu avizul Autoritatii Nationale de Reglementare in
Domeniul Minier, Petrolier si al Stocarii Geologice a Dioxidului de Carbon si cu
informarea si avizarea lucrarilor de catre titularii de licente, pentru obtinerea avizului se
va depune la ANRMPSG un proiect tehnic insotit de o Nota de Constatare emisa de
catre 1.Z.R.M. Pitesti si de un punct de vedere favorabil din partea titularilor de
licente/acorduri petroliere.

o Orice investitie/proiect dezvoltat ce urmeaza a se realiza in perimetrele de explorare si
exploatare a resurselor/rezervelor de titei si gaze si in zonele obiectivelor/sistemelor
petroliere se va realiza numai cu avizul ANRMPSG si acordul titularilor de acord
petrolier si operatorilor din sectorul petrol si gaze naturale; pentru obtinerea avizului se
va depune la ANRMPSG un proiect tehnic insotit de o nota de constatare emisa de
I.Z.R.M. Pitesti, precum si acordul titularilor de acord petrolier si al operatorilor din
sectorul petrol si gaze naturale.

o Avand in vedere ca pe teritoriul administrativ al comunei pot exista obiective legate de
Sistemul National de Transport este necesar sa va adresati direct titularilor acordurilor
petroliere, precum si operatorilor din sectorul petrol si gaze naturale mentjonati in
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Ordinul Nr. 47/1203/509/2003, pentru detalii si informatii actualizate cu privire la acest
aspect, precum si pentru a obtine acordul acestora.

o Se vor respecta in totalitate prevederile Ordinului nr. 47/1203/509/21.07.2003 pentru
aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea autorizarii executarii
constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, precum si prevederile Ordinului ANRM nr. 196/2006 privind aprobarea
Normelor si prescriptiilor tehnice actualizate, specifice zonelor de protectie si zonelor
de siguranta aferente Sistemului national de transport al fiteiului, gazolinei,
condensatului i etanului;

o Se vor respecta cu strictete prevederile PUG prezentat in documentatie si conditiile
impuse prin adresele/avizele/acordurile si autorizatiile emise de titularii de acorduri
petroliere, de titularii de licente si de autoritatile/institutiile implicate.

o Beneficiarul prezentului aviz are obligatia de a obtine si celelalte avize si autorizatji
prevazute de legislatie, precum si de a informa [.ZR.M. Pitesti de inceperea,
executarea si finalizarea lucrarilor;

o Nerespectarea prevederilor prezentului aviz conduce la anularea acestuia.

6. REGULI DE AMPLASARE $1 RETRAGERI MINIME
OBLIGATORII

6.1 Igiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si iluminat
natural, cat si prin evitarea amplasarii la distanfe necorespunzatoare a constructiilor unele in
raport cu altele.

Se vor respecta normele cuprinse in Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei actualizat.

6.2 Conditiile de amplasare a constructiilor cu functiunea de locuire fata de drumurile publice se
stabilesc respectand prezentul regulament, corelat cu prevederile legislatiei specifice in vigoare.
6.2.1.Lucrarile autorizate in zona drumurilor se vor realiza numai conform avizului organelor de
specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de proiectare, constructie si
exploatare, conform legii.

6.2.2.La proiectarea, executia si interventiile asupra strazilor din comuna Lalosu , se va fine seama
de categoriile functionale ale acestora, de traficul rutier, de siguranta circulatiei, de factorii economici,
sociali si de aparare, de conservarea si protectia mediului inconjurator, de planurile de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum si de normele tehnice in vigoare pentru adaptarea acestora la
cerintele persoanelor cu handicap si ale celor de varsta a treia.

6.2.3.Strazi noi, prelungiri de strazi, modernizari ( largiri ) strazi

in toate situatiile, in documentatiile intocmite se determina suprafetele de teren exacte care i
vor modifica regimul juridic (de regula acestea trec din proprietate privata in domeniul public de
interes local, judetean, national), se identifica proprietarii i se declangeaza procedura privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica conform Legii nr. 33 din 27 mai 1994.

6.2.4. Amenajarea intersectiilor la acelasi nivel intre doua sau mai multe strazi in localitatile Comunei
Lalosu se va face cu asigurarea prioritatii pentru circulatia care se desfagoara pe strada de categorie
superioara.

6.2.5. Pentru autorizarea lucrarilor si constructiilor in zona drumurilor judetene si a drumurilor locale se
vor respecta zonele de protectie si siguranta, atat ale drumurilor publice, cat si zonele de protectie ale
retelelor tehnico-edilitare instituite prin prezentul regulament. Se vor respecta profilurile transversale
stabilite prin P.U.G. (plangele nr. 10).

Se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara, fara
acordul administratorului drumului si al administratiei publice locale.

6.3 Amplasarea fata de aliniament, iesiri din gabarit, socluri, balcoane, reclame se face
respectand prezentul regulament.
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Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul public si domeniul privat.

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilitd prin profiluri transversale ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile construite
si un reper existent, de regula aliniamentul stradal.

- Alinierea frontala a cladirilor, fata de aliniament s-a stabilit prin profilurile stradale propuse in plangele
10. <Reteaua majora de circulatii>.
6.4 Amplasarea in interiorul parcelei se face in conditiile respectarii prezentului regulament.
Modul de amplasare a constructjilor in raport cu limitele dintre parcele este, ca regula generald, izolat.
Regimul de construire cuplat sau ingiruit este admis numai in zonele si in conditiile expres prevazute la
capitolul IV, pentru fiecare zona functionala in parte.

Lucrarile de construire vor respecta prevederile Codului Civil in vigoare referitoare la servitutea de
vedere, precum si servitutea de picatura a streasinilor.
Potrivit art. 615 din Codul civil, este interzisa realizarea de ferestre pentru vedere, balcoane sau alte
asemenea lucrari ce ar permite vederea directa spre fondul invecinat la o distantd mai mica de 2,00 m,
masurata de la fata exterioara a peretelui, respectiv de la linia exterioara a balconului, pana la linia de
hotar. Pentru vederea oblica, distanta minima este de 1,00 m. Potrivit art. 612 din Codul civil, orice
constructie se poate realiza numai cu respectarea unei distante minime de 60 cm fata de linia de hotar,
daca prin prezentul regulament nu se stabilesc distante mai mari.
Servitutea de streasina consta in obligatia proprietarului de a face streasina casei sale, astfel incat
apele din ploi sa se scurga pe terenul sau sau in strada, dar nu pe terenul vecinului.
Lucrarile de sistematizare verticala pe fiecare parcela se vor face astfel incat, apele meteorice ( ploi si
topirea zapezii) sa nu afecteze in nici un fel proprietatile invecinate, atat publice, cat si private.
Scurgerea apelor meteorice se va dirija catre santurile drumurilor publice.

Deoarece modul traditional de amplasare a cladirilor pe parcela este de tip izolat, cu spatiu
continuu in raport cu strada, prezentul regulament stabileste in zonele construite traditionale
mentinerea regimului de construire de tip izolat.

Pentru loturile din enclavele neconstruite din intravilan se va mentine acelasi tip de amplasare
a cladirilor pe parcela : izolat.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII

7.1. Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea prezentului regulament i

numai daca exista posibilitatea asigurarii accesului carosabil, direct sau prin servitute, conform

destinatiei constructiei.

- Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categorile de constructii la reteaua de circulatie si

transport reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare i autorizare a acestora.

- Se va urmari asigurarea acceselor carosabile directe intre parcela si drumul public sau cu un

minimum de servituti de trecere in conditiile specifice de amplasament, cu respectarea relatjilor si

a gabaritelor functionale.

7.1.1. Stabilirea conditiilor, tipurilor $i a numarului de accese carosabile pentru fiecare categorie

de constructii (administrative, financiar - bancare, comerciale, invataméant, culte, locuinte, unitai

economice etc.) se face in raport cu:

o destinatia, structura functionala si capacitatea constructiei, corespunzator conditiilor de
amplasament .

e accesele dimensionate ca numar si capacitate in functie de caracteristicile constructiei
proiectate si ale altor cladiri existente deservite, precum si de componenta si caracterul traficului de
pe drumurile publice .

e accesele directe la reteaua majora de circulatie din localitati sau din teritoriu (DJ 643, DJ
644A, DC 66 si alte strazi principale)- cu circulatie continua si / sau discontinua .
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o conditiile de fluenta, securitate, confort si buna desfasurare a circulatiei generale pentru tot]
participantji la trafic ( trafic ugor, greu, tehnologic, pietonal, biciclisti, transport in comun ).

7.2. Autorizarea executarii constructiilor gi amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei sau ansamblurilor
construite.

Pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuiesc prevazute accese pentru pietoni,
concepute si realizate corespunzator caracteristicilor acestor constructii.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de
flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatia cu
circulatia vehiculelor de orice categorie.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente.
Conform prevederilor prezentului regulament, autorizarea executarii constructiilor este conditionata
de posibilitatile de racordare de noi consumatori la retelele existente in urmatoarele conditji:
8.1.1. Racordarea la retelele edilitare existente
- Cand retelele edilitare publice au capacitati si grad de acoperire a teritoriului rural suficiente
pentru a permite racordarea de noi consumatori, autorizarea constructiilor este permisa cu respectarea
celorlalte prevederi ale Regulamentului General si Local de Urbanism.
- Cand retelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a teritoriului
localitatii suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele edilitare ale Consiliului
Local prevad dezvoltarea acestora in perspectiva, se admite construirea de locuinfe individuale in
urmatoarele conditji :
e Realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de

protectie a mediului precum si prevederile Codului Civil .
- In zonele locuite neracordate la reteaua de apa potabild, intreprinderea care exploateaza reteaua
centralizata de alimentare cu apa este obligata, conform prevederilor legale, sa asigure distributia apei
prin amenajarea de cismele publice.
- Cand zona in care urmeaza a fi amplasatd constructia nu dispune de refele publice de apa,
canalizare, energie electrica, autorizarea constructiilor (indiferent de destinatie), se face in
urmatoarele conditji :

o realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de

protectie a mediului, precum si prevederile Codului Civil.

8.1.2. Realizarea de retele edilitare noi

- Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice, apartin domeniului public national sau
local.

- Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii refelelor edilitare publice se pot finanta si de
catre un investitor sau beneficiar interesat, partial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate
cu Consiliul Local al Comunei Lalosu. Lucrarile edilitare astfel realizate apartin domeniului public si se
administreaza conform legii.

- Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si brangare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau de beneficiarul
interesat.

- Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se face cu
respectarea prevederilor Legii nr.10 /1995, actualizata, privind calitatea in constructii, precum si a
normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

- Realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza
dupa obtinerea de catre investitor a avizelor serviciilor publice de specialitate care gestioneaza lucrarile
din domeniul respectiv.
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8.1.3.Conditii de amplasare a lucrarilor edilitare si a stalpilor pentru instalatii - se va face in
conformitate cu Normele tehnice cuprinse in Ordinul nr. 47/1998 al M.T.pentru aprobarea « Normelor
tehnice privind amplasarea lucrérilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatjle
urbane si rurale» .

8.2.Proprietatea publica asupra retelelor edilitare.

- Retelele edilitare fac parte, alaturi de reteaua de drumuri si strazi ( cu traseele carora sunt
asociate ) din categoria utilitatilor aflate in serviciul public.Terenul pe care sunt amplasate apartine,
de regula, domeniului public, iar construirea si intrefinerea refelelor si instalatiilor edilitare publice
constituie lucrari de utilitate publica.

- Instalatiile si retelele publice sunt in proprietatea statului sau a unitatilor administrativ —
teritoriale.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE
TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

in functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific fiecarei zonei in care
va avea loc operatiunea de parcelare vor fi stabilite dimensiunea, forma si suprafata loturilor ce vor
rezulta in urma parcelarii.
9. Autorizarea executarii parcelarilor se realizeaza in conditiile prezentului regqulament.
9.1. Actele vizand orice forma de impartire a unei parcele situate in intravilan (deci destinata
construirii) nu vor putea fi inregistrate si legalizate conform legii (la administratia financiara, cadastru,
notar public ) decat insotite de Certificatul de Urbanism emis de autoritatea publica locala competenta.
9.2. Conditii de construibilitate a parcelelor.
9.2.1. Pentru a fi construibila direct, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii
minime de construibilitate, conform prezentului regulament:
— asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute in conditiile legii) care se va
moderniza conform plansa “Reglementari — cai de comunicatie rutierd”;
— daca accesul se va realiza dintr-un drum privat nou propus, acesta trebuie sa aiba un profil de minim
9,00 m (se admite drum de minim 4,00 m pe o distanta de maxim 25,00 m lungime);
— asigurarea echiparii tehnico — edilitare necesare;
— suprafata minima specificata pentru fiecare zona/subzona din prezentul regulament;
— front minim: 12 m; regim de construire izolat, cuplat;
— front minim: 8 m; regim de construire insiruit;
— adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa;
9.2.2. Este permisa divizarea unui lot in maximum trei parcele care sa indeplineasca fiecare din
conditiile de construibilitate conform zonei functionale din care va face parte; impartirea lotului
in 4 sau mai multe parcele distincte se va face in baza unui PUZ de parcelare.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE,
SPATII VERZI §1 IMPREJMUIRI

10.1. La toate tipurile de constructii sau transformari de functiuni va trebui sa se realizeze
suprafetele necesare pentru stationari ( parcaje ), caracteristice fiecarei functiuni.

Autorizatia de construire nu se emite in cazul in care stationarea autovehiculelor aferente
functiunii propuse nu poate fi asigurata in interiorul parcelei sau, in conditiile prezentului regulament, pe
alta parcela situata la o distanta de cel mult 150 m, pe baza de act juridic opozabil.

Autorizatia se va emite in conformitate cu legislatia in vigoare si in conditile prezentului
regulament.

Stationarea vehiculelor corespunzatoare utilizarii constructjilor trebuie sa fie asigurata in afara spatjilor
publice.

La autorizarea construirii, pentru toate tipurile de activitati ce urmeaza a se desfasura pe parcela se va
solicita justificarea numarului de locuri de parcare / garare, asigurate.
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10.2. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si
protectia mediului si in conformitate cu legislatia in vigoare.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau a crearii de spatii verzi, in functie
de destinatia si capacitatea constructiei, cf. Prezentul regulament.
10.3. Reguli cu privire la imprejmuiri
- Imprejmuirile amplasate la aliniament intereseaza atat domeniul public, cat si domeniul privat;
prevederile privind amplasarea si conformarea acestora sunt stabilite, pentru fiecare zona si subzona
functionala, la capitolele IV si V din prezentul regulament.
Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public datorita calitatii de participare la
crearea peisajului rural, alaturi de constructiile pe care le protejeaza, sau a caror parcela o delimiteaza.
- Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioara ale parcelei sunt realizate din ratjuni de
delimitare si de protectie a proprietatii . modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea protectiei
proprietaii private pentru evitarea intruziunilor, precum si relatile de vecinatate, sunt reglementate
pentru fiecare zona functionala.
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ll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE

11.1.Teritoriul intravilan al Comunei Lalosu a fost impariit in 24 unitati teritoriale de referinta ,
findnd seama de :

. Limite fizice existente in teren (limite cadastrale, strazi, elemente naturale) .

Il. Functiunea predominanta a zonei .

lll. Caracteristici comune care sa conduca la reguli comune pentru cea mai mare parte
din suprafata .

Unitatea Teritoriala de Referinta (UTR) este o reprezentare conventionald cuprinzand o
zona a teritoriului localitatii cu o functiune predominanta si care prezinta caracteristici
morfologice unitare si ridica probleme specifice de gestiune.

Fiecare UTR in parte va avea definite propriile elemente de REGULAMENT ilustrate grafic in Capitolul
VI al acestui volum.

11.2. Zona functionala parte din teritoriul unei localitatj in care, prin documentatjile de amenajare a
teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona functionala
poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor
industriale, zona spatiilor verzi etc.). Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone
functionale. Zonele functionale stabilite in Planul Urbanistic General sunt puse in evidenta in plangele
nr. 6-« Reglementari urbanistice propuse — unitati si macrounitati teritoriale de referinta » , siin
plansele care insotesc regulamentul local de urbanism (UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA UTR
1 - UTR 24), ce expliciteaza prevederile regulamentului pentru teritoriul Comunei Lalosu.

11.3. Zonificarea functionala a satelor comunei Lalosu s-a stabilit in functie de categoriile de activitati
pe care le cuprinde localitatea, de traditie si de nevoile sale de dezvoltare viitoare. Zonificarea
functionald este prezentatd in plangele <<nr.6 Reglementari urbanistice propuse — unitati i
macrounitati teritoriale de referintd >> si fac parte integrantd din RLU si PUG si este conforma cu
prevederile Ordinului MLPAT nr. 13N/ 10.03.1999.

Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a construciiilor, ce se vor
respecta pentru fiecare zona/subzona functionala stabilita in PUG si explicitata in plansele UTR care
insotesc prezentul regulament in capitolul VI.

11.4. Subzonele functionale reprezintd subdiviziuni ale zonelor, avand functiuni specializate,
caracteristici urbanistice similare posibil de circumscris acelorasi reguli. Acestea sunt evidentiate, de
asemenea in plangele care insotesc regulamentul local de urbanism -nr.6 “Reglementari urbanistice
propuse — unitati si macrounitati teritoriale de referinta " si in plansele pe UTR —ri (UTR 1 - UTR 24)
din capitolul VI.
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11.5. Regulamentul este structurat in urmatoarele zone si subzone:

ZONELE FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

C - ZONA CENTRALA
| - ZONA INSTITUTII PUBLICE
e |-subzona institutii publice.
e Im-subzona institutii publice amplasata in zona de protectie a monumentelor clasate
S - ZONA COMERT SI SERVICII
L - ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L -subzona locuinte si functiuni complementare
e Lm -subzona locuinte si functiuni complementare amplasata in zona de protectie a
monumentelor clasate
M- ZONA MIXTA
o M1 -subzona mixta locuinte si servicii.
e M2 - subzona mixta unitati industriale si servicii
ID - ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE
UA -UNITATI AGROZOOTEHNICE
SP - ZONA SPATII VERZI, SPORT $I AGREMENT
e SP1-subzona spatii verzi
e SP2 - subzona sport si agrement
GC - ZONA GOSPODARII COMUNALE
e GC1 - subzona cimitire
e GC1m - subzona cimitire amplasata in zona de protectie a monumentelor
e (GC2 - subzona gospodarii comunale
TE - ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
THI - ZONA AFLATA PERMANENT SUB APE
CC - CAI DE COMUNICATII SI TRANSPORTURI

ZONELE FUNCTIONALE DIN EXTRAVILAN

TA - TERENURI AGRICOLE

TF - FOND FORESTIER
TH - ZONA AFLATA PERMANENT SUB APE

TC - CAI DE COMUNICATIE S| TRANSPORTURI

TN - ZONA TERENURI NEPRODUCTIVE
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IV.PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

Continutul Regulamentului pentru fiecare zona functionala

Articolul 1 - Zone si subzone functionale

Articolul 2 — Utilizéri admise

Articolul 3 - Utilizari admise cu conditionari

Articolul 4 - Utilizari interzise

Articolul 5 - Caracteristici ale parcelelor

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Articolul 7 — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

Articolul 8 — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Articolul 9 - Circulatii si accesuri

Articolul 10 - Stationarea autovehiculelor

Articolul 11 - Inaltimea maxim& admisibil a cladirilor

Articolul 12 — Regimul de inaltime a cladirilor

Articolul 13 — Aspectul exterior al cladirilor

Articolul 14 - Conditii de echipare edilitara

Articolul 15 - Spatii libere si spatii plantate

Articolul 16 — imprejmuiri

Articolul 17 - Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)

Articolul 18 — Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

Regulament local de urbanism al comunei LALOSU Page 63



GTA PROIECTANT: S.C. GEODATA SERVICES S.R.L., Tel: 0734 722 655

C- ZONA CENTRALA

Articolul 1 - ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE

C - ZONA CENTRALA

Articolul 2 - UTILIZARI ADMISE

- constructji administrative, constructii de cult, constructji de cultura, constructji de invatamant,
constructii de sanatate, construciii financiar bancare, constructii comerciale, constructii de agrement,
constructii de turism, constructii de prestari servicii.

- locuinte individuale.

- spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement, scuaruri, plantatii de aliniament la
strazi, perdele de protectie, parcuri, locuri de joaca, sport si recreere in spatji acoperite, constructi si
amenajari pentru spectacol.

Articolul 3 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- oricare din constructiile permise cu conditia respectarii Ordinului 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena si sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei cu modificarile si completarile
ulterioare.

Articolul 4 - UTILIZARI INTERZISE

-anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor.

-unitati economice poluante si care genereaza trafic intens.

-se interzice amplasarea antenelor de telecomunicatii.

-depozitare en-gros.

-activitati legate de domeniul auto: service auto, spalatorie auto, ITP, etc. .

Articolul 5 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Parcela construibila va avea urmatoarele caracteristici:

1. pentru institutji, servicii, comert:

a. deschidere la strada - minim 14 m.

b. suprafata minima a parcelei - minim 500 mp.

2. pentru locuinte individuale:

a. deschidere la strada - minim 12 m.

b. suprafata minima a parcelei - minim 500 mp.

3. pentru constructii destinate turismului:

a. deschidere la strada - minim 15 m.

b. suprafata minima a parcelei - minimum 1.000 mp.

- adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa.

-prin exceptie de la lit. b), parcelele existente la data intrarii in vigoare a prezentului regulament, care
nu provin din dezmembrari ulterioare acestei date, sunt construibile daca au minimum 250 mp si un
front de minimum 12 m (se admit un front de 8 m pentru locuinte insiruite);

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

-la minimum 3,00 m fat& de aliniamentul propus;

-pastrand regimul de aliniere existent, acolo unde acesta se mentine;

-in afara zonelor de protectie a strazilor (pentru drumurile clasate, conform reglementarilor in vigoare);
-prin exceptie de la regulile generale de retragere fata de aliniament, garajele se pot realiza pe
aliniamentul propus, cu acordul administratorului drumului si cu conditia respectarii limitei zonei de
protectie a drumurilor, conform reglementarilor in vigoare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- cladirile se vor amplasa in regim izolat sau cuplat; se admite regimul ingiruit numai pe parcelele
existente la data intrarii in vigoare a prezentului regulament, care nu provin din dezmembréri ulterioare
acestei date.

Pentru locuinte:
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- pe parcele cu front la strada de la 8,00 m inclusiv pana la 12,00 m exclusiv, amplasarea constructiilor
se va realiza conform cod civil;

- pe parcele cu front la strada de la 12,00 m inclusiv pana la 14,00 m exclusiv, daca constructia nu
depaseste 4,00 m la cornisa si nu are deschideri pentru vedere directa spre limita laterald, retragerea
fata de limitele laterale se face in conditiile art. 612 si 615 din Codul civil;

-in celelalte cazuri, pe parcele cu front la strada de la 12,00 m inclusiv pana la 14,00 m exclusiv,
retragerea fata de una dintre limitele laterale se face in conditiile Codului civil, iar fata de cealalta limita
laterala va fi de minimum 3,00 m, sau de minimum 2,00 m fata de ambele limite laterale ;

- pe parcele cu front la strada de 14,00 m si mai mare, retragerea fata de limitele laterale pentru
constructii va fi de minim 2,00m ;

Pentru servicii, comert si turism:

- retragerea fata de limitele laterale pentru constructii va fi de cel putin jumatate din inaltimea cladirii
masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri;

C:- constructiile care nu depasesc inaltimea imprejmuirii la streasina/atic se pot amplasa conform Cod
Civil fata de limitele laterale.

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
indltimea cladirii masurata la streasina/atic, dar nu mai putin de 5,00 m.

- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei.

- distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si cea posterioara ale parcelei este de minim
7,00 metri.

- cand constructiile se executa independent, picatura stresinii va trebui sa cada pe terenul proprietarului
care construieste.

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaliimea celei mai inalte dintre ele, dar
nu mai putin de 3,00 m.

- anexele se pot alipi cladirilor existente conform normelor in vigoare, cu exceptia celor pentru cresterea
animalelor.

ARTICOLUL 9 - CIRCULATII $I ACCESURI

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal (servitute) obtinut prin una din proprietatile invecinate (se vor
respecta dimensiunile profilelor stradale propuse).

— parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil privat de minim 9,00 m, se
admite un acces carosabil privat de 4,00 m Iatime si maxim 25,00 m lungime daca deserveste maxim
doua parcele;

— toate constructiile si amenajérile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora si normelor in vigoare;

ARTICOLUL 10 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

-stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor publice.

numar minim de locuri de parcare:

Functiune nr. minim locuri de parcare

Constructii administrative 1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 20% pentru invitat
- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatji
destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru

autocare.
Constructii financiar- bancare 1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 50% pentru clienti
Constructii comerciale -un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei

pentru unitati de pana la 400 mp.

-un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de 400-600 mp.

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10
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locuri la masa.
Constructii de cult minim 5 locuri parcare
Constructii culturale 1 loc parcare/ 50 mp spatiu expunere
1 loc parcare/ 20 locuri in sala
Constructii invatamant 3 locuri parcare/ 12 cadre didactice
Constructii de sanatate 1 loc parcare/ 4 salariati + spor de 10% Parcajele pot fi amplasate

diferentiat pentru personal, pacient; si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public

Constructii si amenajari sportive 1 loc parcare/ 5- 20 locuri
1 loc de parcare/3-5 persoane
se adauga minim 1-3 locuri parcare autocare

pentru constructii agrement, 1 loc parcare/ 10-30 persoane
pentru cluburi 1 loc parcare/ 3-10 membri de club

pentru constructii turism 1-4 locuri parcare/ 10 locuri cazare
Constructii de turism si agrement pentru moteluri 4-10 locuri parcare/ 20 locuri cazare

Constructii de locuinte cate un loc de parcare pentru fiecare locuinta unifamiliala cu lot
propriu.

-pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

ARTICOLUL 11 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

-indltimea maxima admisa nu va depasi pentru institutii si servicii 8 m la streasina/atic (inaltimea
maxima admisa se calculeaza de la cota actuala a terenului natural dinspre strada principala din care
se face accesul ).

-inéltimea maxima admisa nu va depasi pentru locuinte individuale 7 m la streasina/atic (inalfimea
maxima admisa se calculeaza de la cota actuala a terenului natural dinspre strada principala din care
se face accesul).

- inaltimea la cornisa/streasina a constructiilor noi nu va depasi cu mai mult de 3,00 m inaltimea medie
la cornisa/streasina a constructiilor principale existente pe cele doua parcele imediat invecinate lateral.
Regula nu se aplica atunci cand pe parcelele invecinate nu exista constructii principale.

ARTICOLUL 12 - REGIMUL DE INALTIME A CLADIRILOR

- regim maxim de naltime propus P+1 .

-se admite beci, subsol, demisol.

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

-materiale naturale, cu interdictia utilizarii materialelor care imita alte texturi (de exemplu: imitatii de
lemn sau de piatra, tabla cutata metalica ce imita tigla ceramica etc.) sau a materialelor
necorespunzatoare unei arhitecturi de calitate (de exemplu: materiale cu aspect lucios de tip inox, tabla
pentru acoperis lucioasa, elemente din materiale plastice, panouri compozite din aluminiu, policarbonat,
placaje ceramice lucioase utilizate pe fatade, elemente prefabricate din fibré de sticla sau plastic etc.)
-interzicerea unor elemente stilistice inadecvate, precum ornamente stridente sau forme care
contrasteaza cu traditia locala. Preluarea elementelor decorative de inspiratie neoclasica,
neoromaneasca/brancoveneasca, clasicista sau a celor traditionale din lemn, caracterizate prin forme si
detalii complexe (de exemplu detalii de lemn traforat) nu este recomandata, deoarece acestea se
integreaza cu dificultate Tn contextul si limbajul arhitectural contemporan. Totusi, utilizarea lor poate fi
posibila, cu conditia ca echipa de proiectare sa includa un arhitect cu drept de semnatura atestat de
Ministerul Culturii, care s& asigure o abordare coerenta si adecvata specificului local. Se pot in schimb
prelua elemente traditionale simple, adaptate unei arhitecturi contemporane (de exemplu: stélpi de
lemn cu forme simple in plan si sectiune, porti de lemn de forme geometrice simple, etc.)

-culori neutre, pastelate sau desaturate, pentru a asigura 0 armonie cromatica.
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-acoperisuri de forma simpla, cu panta intre 35-45°, fara lucarne sau decoratiuni stridente.
- pentru invelitoare se admit urmatoarele nuante: negru, maro, gri.
-interzicerea imitarii stilurilor istorice (brancovenesc, neoromanesc) intr-o maniera superficiala.
-promovarea elementelor traditionale reinterpretate: prispa simpla, foisor de lemn, garduri din scandura.
- nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie, conducte aparente, contoare,
rezervoare, echipamente edilitare pe fatada principala sau in zone ale cladirii care sunt vizibile din
strada.
-garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala.
Requli pentru parcelele pe care se afla cladiri reprezentative si clédiri traditionale ce necesitd protectie
-interventiile vor fi de tip reabilitare si refacere a aspectului cladirilor si elementelor traditionale
(decoratii, forma, goluri, finisaje etc.). Nu se permit modificari ale elementelor istorice (decoratii, finisaje,
tamplarii etc.). Se vor elimina elementele de tip parazitar (de exemplu: extinderi cu elemente in
materiale ce nu se inscriu in specificul local, elemente de fatada si detalii adaugate ulterior ce nu se
inscriu Tn specificul local, elemente de infrastructura ce au un impact negativ asupra aspectului
cladirilor
-se urmareste conservarea starii originale a constructiilor; posibilitatea extinderii acestor cladiri poate fi
pusa in discutie din necesitati functionale, cat timp interventiile nu altereaza valorile arhitecturale si
istorice ale obiectivului si nu concureaza volumetric sau stilistic cu cladirea originara.
-volumetria corpurilor de extindere se va relationa in mod armonios, neagresiv la volumul cladirii
existente, fara sa o concureze prin gabarit. Nu se admit pastise si reluari / multiplicari ale decoratiilor
cladirii extinse, interventiile vor exprima clar caracterul de element adosat, distinct.
-se permite desfiintarea partiald a elementelor ce nu prezinta valoare arhitecturald, extinderea sau
reamenajarea interioara.
-se permit constructii noi pe parcelele pe care sunt amplasate cladirile cu valoare, cu conditia ca
acestea sa nu domine vizual cladirile cu valoare si sa nu fie percepute din spatiul public ca elemente
principale (prin metode ca: retragerea lor fata de constructiile existente, amplasarea lor in continuarea
cladirilor existente, amplasarea lor in plan secund, etc.)
-este recomandata constructia unei cladiri sau a unui ansamblu nou dupa modelul celui vechi, daca
cladirea existenta se afla in stare avansata de degradare sau prezinta pericol structural sau pentru
sanatatea populatiei. Se vor recicla pe cat posibil elemente arhitecturale ale vechii constructii in
ansamblul nou propus. In acest caz se va pastra amplasamentul vechi, find permisa schimbarea
amplasamentului numai daca se pastreaza organizarea traditionala a gospodariei (detaliaté in studiul
istoric) sau daca se face dovada unui pericol structural sau natural pentru amplasamentul existent
(inundatii, alunecari de teren, zone de protectie).
-elementele arhitecturale ale acestor cladiri se vor folosi ca model pentru replicare la noile constructii
din comuna, pentru incadrarea in specificul arhitectural local.
-este interzisa demolarea, modificarea expresiei arhitecturale si alterarea elementelor arhitecturale
caracteristice.
Recomandari pentru anexele traditionale din comuna Lalosu
5. Conservarea si restaurarea anexelor traditionale existente
o Serecomanda pastrarea volumetriei originale a anexelor, respectand proportiile si
dimensiunile specifice locului.
o Restaurarea elementelor deteriorate trebuie sa fie realizata utilizand materiale
traditionale, precum lemnul si tigla, si tehnici locale de constructie.
o Structurile din lemn, precum grinzile, stalpii sau decoratiunile, trebuie reparate sau
inlocuite cu elemente similare, confectionate din lemn de esenta locala.
o Se recomanda protejarea impotriva degradarii naturale prin tratamente traditionale,
cum ar fi uleiurile naturale sau vopselele pe baza de pigmenti naturali.
o Refacerea acoperisurilor cu materiale traditionale, cum ar fi sindrila sau tigla ceramica.
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o Evitarea utilizarii materialelor moderne inadecvate, precum tabla lucioasa sau PVC,
care contravin specificului local.
6. Reutilizarea anexelor pentru functiuni compatibile
o Incurajarea utilizarii anexelor pentru activitati traditionale, precum pastrarea uneltelor
agricole, adapostirea animalelor sau depozitarea produselor agricole.
o Adaptarea unor anexe pentru functiuni noi, precum mici ateliere mestesugaresti,
depozite sau spatii educationale, cu pastrarea caracterului traditional al constructiilor.
7. Integrarea in peisaj si curtea gospodariei
o Anexele trebuie sa fie amplasate armonios in cadrul curtilor gospodaresti, respectand
modelul traditional de organizare: anexele dispuse in spatele casei, in continuarea
acesteia sau paralel pe latura opusa.
o Mentinerea proportiilor intre dimensiunea anexelor si a casei principale, pentru a
pastra unitatea ansamblului.
8. Reglementarea constructiilor noi
o Pentru anexele noi, acestea trebuie sa respecte proportiile si materialele locale.
o Evitarea volumetriilor masive sau a formelor necaracteristice, care ar putea afecta
coerenta arhitecturala a gospodariilor traditionale.
ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate constructiile se vor racorda la retelele tehnico edilitare existente, iar in viitor la cele noi .
- noile retele tehnico- edilitare se vor amplasa in subteran (cu exceptia situatjilor in care acest lucru nu
este posibil datorita normelor de securitate si sanitare in vigoare).
- in cazul exceptional in care capacitatea retelelor nu permite racordarea, se vor respecta urmatoarele
condiji:realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele in vigoare. in
momentul realizarii retelei centralizate (apa sau canalizare) publice in zona beneficiarul se obliga sa
racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de autoritatea locala .
ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- procentul minim de spatii verzi in interiorul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune % minim spatiu verde din supraf. teren
Constructii administrative 20%

Constructii comerciale 20%

Constructii de cult 20%

Constructii culturale 20%

Constructii de sanatate obligatorii aliniamente cu rol de protectie 20%
Constructii si amenajari sportive 30%

Constructii de turism si agrement 25%

Constructii de locuinte 30%

-spatii libere si plantate : spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
-spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 50 mp.

-pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se interzice impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese.

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu un
gard viu de minim 1.20 metri inaltime.

-amenajarea peisagistica (cu materiale vegetale sau minerale locale) a spatiilor publice din
preajma principalelor dotari pentru cresterea reprezentativitatii acestora; se recomanda realizarea
unor mici zone in incinte sau la nivelul accesului dinspre strada, cu materiale traditionale si tehnologii

locale (pietris, nisip, piatra, dale inierbate), evitdnd amenajérile de tip urban cu pavele din beton colorat,
placi de ciment, asfalt;
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-reamenajarea spatiilor din preajma bisericilor de sate (realizarea de alei, locuri de odihna si
reculegere, fantani si troite) in spiritul acelorasi utilizéri de materiale traditionale si cu respectarea scarii
locurilor;

-prevederea unui iluminat discret, dar eficient, in centru si pe strézile principale.

Requli pentru parcelele pe care se afla cladiri reprezentative si clddiri traditionale ce necesitd protectie
Tratarea permeabila a suprafetelor de calcare din curti si gradini, cu materiale naturale; se vor evita
amenajari cu dale de ciment sau pavele din beton colorat.

ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRI

Imprejmuirile vor avea urméatoarele caracteristici:

-pentru cladirile cu caracter public, imprejmuirile la strada vor fi decorative cu o inaltime de max. 1,20 -
1,50 m si preferabil transparente si dublate de gard viu.

- imprejmuirile spre strada pot avea un soclu opac de maxim 0,60 metri.

- pe limitele laterale si posterioara se vor realiza din imprejmuiri, preferabil opace si cu inaltimi de max
2,00 m.

-amplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) fata de zonele aferente strazilor principale, se va
face astfel incat sa nu afecteze zona strazii, conform plangelor <<nr. 10. <Reteaua majora de circulatii>
respectiv <Profiluri transversale>.

-se pot folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt lasate in stare naturala - piatra, metal, lemn,
caramida, ceramica cu conditia, pentru metal sa nu fie finisat stralucitor.

-este interzis a se folosi dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat.

- pentru locuinte se vor realiza din imprejmuiri transparente cu inalimea de max 1,80 m.

Requli pentru parcelele pe care se afla cladiri reprezentative si clddiri traditionale ce necesitd protectie
Imprejmuiri din materiale naturale, la fronturile spre strazi si intre proprietati.

Interzicerea folosirii la cladirile noi sau modificate, a unor forme, volumetrii si culori ce imprumuta
trasaturi ne-definitorii pentru zona geografica de care apartine comuna, in special pentru eventuale
case de vacanta, pensiuni (excluderea modelelor nespecifice, a celor supradimensionate sau cu
volumetrii complicate, a frontoanelor informe, a tdmplariilor din PVC sau metalice, a acoperisurilor cu
pante excesive, a golurilor rotunjite sau cu taieturi aleatorii, a construirii de verande din sticla, a
realizarii de socluri cu materiale ce imita piatra bruta, caramida sau alte finisaje naturale, a utilizarii
combinate a culorilor primare, a vopselelor stralucitoare, in culori stridente — galben, portocaliu,
ciclamen, rosu, - sau prea inchise - visiniu - a amplasarii unor garduri si/sau porti masive si opace din
tabla ornamentata, din diferite placi prefabricate din beton, materiale plastice sau din alte materiale ce
imita piatra, lemnul efc.;

ARTICOLUL 17 - PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(POT) maxim — 50%

-pentru locuinte individuale se admite (POT) maxim - 35%

ARTICOLUL 18 — COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(CUT) maxim -1
-pentru locuinte individuale se admite (CUT) maxim - 0,7
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| - ZONA INSTITUTII PUBLICE

ARTICOLUL 1 - ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE
| - Zona institutii publice este formata din urmatoarele subzone:

e |- subzona institutii publice.

e Im- subzona institutii publice amplasata in zona de protectie a monumentelor clasate
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE
I,Im: -constructjii administrative, constructii de invatdamant, constructii de sanatate, construcii de
cultura, constructii de cult.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
l,Im:- amplasarea constructiilor se va realiza conform normativelor si legislatiei in vigoare.
-unitati comerciale cu produse alimentare de necesitate zilnica cu conditia ca functiunea sé nu
stanjeneasca vecinatatile si sa nu afecteze vegetatia existentd in curti ;
-nu se vor permite insemne ce tin de publicitatea de marca.
-se interzice folosirea inscriptiilor luminoase, stridente, a materialelor perisabile sau a rezolvarilor ce nu
sunt caracteristice zonei.
ARTICOLUL 4 - UTILIZARI INTERZISE
I,Im:- unitati economice poluante si care genereaza trafic intens.
- depozitare en-gros.
- amplasarea antenelor de telecomunicatji.
ARTICOLUL 5- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
l,im:Parcela construibild va avea urmatoarele caracteristici:
a. deschidere la strada - minim 15 m.
b.1 suprafata minima construibila a parcelei pentru parcelele pe care se afla constructii existente-
minim 400 mp.
b.2 suprafata minima a parcelei pentru parcelele neconstruite - minim 800 mp.
c. adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa .
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
l,Im: -la minimum 3,00 m fata de aliniamentul propus;
-pastrand regimul de aliniere existent, acolo unde acesta se mentine;
-in afara zonelor de protectie a strazilor (pentru drumurile clasate, conform reglementarilor in vigoare);
-prin exceptie de la regulile generale de retragere fata de aliniament, garajele se pot realiza pe
aliniamentul propus, cu acordul administratorului drumului si cu conditia respectarii limitei zonei de
protectie a drumurilor, conform reglementarilor in vigoare.
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
I,Im:- cl&dirile publice se vor amplasa in regim izolat.
- retragerea fata de limitele laterale va fi de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la
streasina/atic, dar nu mai putin de 3,00 metri.
- constructjile care nu depasesc inaltimea imprejmuirii la streasina/atic se pot amplasa conform Cod
Civil fata de limitele laterale.
- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
indltimea cladirii masurata la streasina/atic, dar nu mai putin de 5,00 m.
- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei.
- distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si cea posterioara ale parcelei va fi de minim
7,00 metri.
ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[Z\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
I,Im:- cl&dirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaliimea celei mai inalte dintre ele,
dar nu mai putin de 3,00 m.
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- anexele se pot alipi cladirilor existente conform normelor in vigoare, cu exceptia celor pentru cresterea
animalelor.

- cand constructiile se executd independent, picatura stresinii va trebui sa cada pe terenul proprietarului
care construieste.

ARTICOLUL 9 - CIRCULATII SI ACCESURI

l,im: - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal (servitute) obtinut prin una din proprietatile
invecinate (se vor respecta dimensiunile profilelor stradale propuse).

— parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil privat de minim 9,00 m, se
admite un acces carosabil privat de 4,00 m latime si maxim 25,00 m lungime daca deserveste maxim
doua parcele;

— toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora si normelor in vigoare;

ARTICOLUL 10 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

I,Im:-in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare. aceste parcaje se vor situa la distanta de maxim 150 metri.

numar minim de locuri de parcare:

Functiune nr. minim locuri de parcare
Constructie locuinta 1 loc parcare
Constructii administrative 1 loc parcare/ 20 salariatj + un spor de 20% pentru invitati

- atunci cand constructjile cuprind sali de conferinte si alte spaji
destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru
autocare.

Constructii financiar- bancare 1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 50% pentru clienti

Constructii comerciale -un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de pana la 400 mp.

-un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de 400-600 mp.

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10

locuri la masa.
Constructii de cult minim 5 locuri parcare
Constructji culturale 1 loc parcare/ 50 mp spatiu expunere
1 loc parcare/ 20 locuri in sala
Constructii invatamant 3 locuri parcare/ 12 cadre didactice
Constructii de sanatate 1 loc parcare/ 4 salariati + spor de 10% Parcajele pot fi amplasate

diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public

Constructii si amenajari sportive | 1 loc parcare/ 5- 20 locuri
1 loc de parcare/3-5 persoane
se adauga minim 1-3 locuri parcare autocare

pentru constructii agrement, 1 loc parcare/ 10-30 persoane
pentru cluburi 1 loc parcare/ 3-10 membri de club

pentru constructii turism 1-4 locuri parcare/ 10 locuri cazare
Constructii de turism si pentru moteluri 4-10 locuri parcare/ 20 locuri cazare
agrement

-pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare. o 5 5 )

ARTICOLUL 11 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
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I:-indltimea maxima admisa nu va depési 7 m la streasina/atic.

Im:-indltimea maxima admisa nu va depasi 5 m la streasina/atic.

IIm:- indlimea maxima admisa se calculeaza de la cota actuald a terenului natural dinspre strada
principala din care se face accesul.

ARTICOLUL 12 - REGIMUL DE iNALTIME A CLADIRILOR

I:- regim maxim de inaliime propus P+1.

Im: - regim maxim de inaltime propus P.

-se admite beci, subsol, demisol si mansarda.

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

I:- se interzice utilizarea culorilor stridente la zugravirea fatadelor. culoarea zugravelii va fi preponderent
albul, dar pot fi utilizate si nuante pastelate de crem si bej.

-se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strélucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor.

-nu sunt admise solutji de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta, turn,
etc..

- nu se admite utilizarea neacoperita a materialelor care trebuiesc tencuite ( placi BCA, elemente de
beton, elemente de izolatie).

- nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie, conducte aparente, contoare,
rezervoare, echipamente edilitare pe fatada principala sau in zone ale cladirii care sunt vizibile din
strada.

- panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45% .

- se interzice realizarea unor mansarde false.

- pentru invelitoare se admit urmatoarele nuante: negru, maro, gri.

-garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala.

Requli pentru parcelele pe care se afla cladiri reprezentative si clédiri traditionale ce necesitd protectie
Si pentru parcelele din subzona Im

Coloristica - fatadele vor fi varuite in alb sau culori pastelate, iar elemente decorative si tencuieli
pigmentate sau ornamentate vor fi de lemn natural;

Tamplaria va fi decorata conform exemplelor pozitive de arhitecturd traditionala, simpla de lemn sau
tamplarie PVC imitatie de lemn preferabil nevopsite.

Promovarea tamplariilor din lemn, eventual cu geamuri termoizolante, respectand divizarile
traditionale ale suprafetelor vitrate;

Promovarea respectarii dimensiunilor de goluri existente, inclusiv a divizarii ferestrelor in doua-trei
ochiuri si a raporturilor plin-gol traditionale la fatade;

Mentinerea, reconditionarea tamplariilor originale.

Ferestrele vor fi in doua canaturi, simple sau duble sau ferestre cu doua randuri de cercevele, dublate
de obloane. Ferestrele sunt mai mult inalte decét late, avand un raport de aproximativ 2/3, iar in unele
cazuri, de 1/2. Acestea au un rol important in conturarea imaginii casei traditionale, oferind specificitate
si individualitate constructiilor vechi.

Ferestrele si in general tdmplaria (usi, porti, obloane) sunt realizate din lemn aparent sau sunt vopsite
cu vopsele pe baza de ulei de in.

Se recomanda folosirea elementelor decorative de lemn pentru prispe, stélpi, conform modelelor
identificate Tn Studiul istoric

Pereti de caramida, barne orizontale sau chirpici. Se admit pereti din caramida, beton.

Se va urmari promovarea unor proportii in plan conform specificului din zona, evitandu-se constructiile
cu forma patrata in plan;

Incurajarea realizarii de functiuni complementare locuirii, mici servicii, activitati mici productive
nepoluante sau pensiuni agroturistice de mici dimensiuni, servicii sau ateliere mestesugaresti
nepoluante in gospodarii traditionale existente;
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Reabilitarea cladirilor existente cu valoare arhitecturala si ambiental;

Materiale de constructie naturale si care respecta specificul local: tigla, caramida, lemn

Promovarea utilizérii unor materiale de constructie specifice (lemn, piatra, tigla naturala pentru
completari sau renovari la casele existente);

Promovarea materialelor specifice si a tehnicilor specifice de realizare - pentru acoperisuri la
constructiile noi;

ARTICOLUL 14 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

I,Im:-toate constructiile se vor racorda la retelele tehnico edilitare existente, iar in viitor la cele noi.

- in cazul exceptional in care capacitatea retelelor nu permite racordarea, se vor respecta urmatoarele
conditii: realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele in vigoare. in
momentul realizarii retelei centralizate (apa sau canalizare) publice in zona, beneficiarul se obliga sa
racordeze constructia potrivit regulilor impuse de autoritatea locala.

- noile retele tehnico- edilitare se vor amplasa in subteran (cu exceptia situatjilor in care acest lucru nu
este posibil datorita normelor de securitate si sanitare in vigoare).

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

l,Im:- procentul minim de spatii verzi in interiorul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune % min .spatiu verde din supraf. teren
Constructie locuinta 30%

Constructii administrative 20%

Constructii comerciale 20%

Constructii de cult 20%

Constructii culturale 20%

Constructii de sanatate obligatorii aliniamente cu rol de protectie 20%
Constructii si amenajari sportive 30%

Constructii de turism si agrement 25%

-spatii libere si plantate : spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
-spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 50 mp.

-pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se interzice impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese.

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu un
gard viu de minim 1.20 metri inaltime.

-este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul céilor de circulatie prevazute prin
prospectele strazilor — vezi planga << 10. <Reteaua majora de circulatii>> respectiv Profiluri
transversale.

Requli pentru parcelele pe care se afla cladiri reprezentative si clddiri traditionale ce necesitd protectie
si pentru parcelele din subzona Im

Tratarea permeabila a suprafetelor de calcare din curti si gradini, cu materiale naturale; se vor evita
amenajari cu dale de ciment sau pavele din beton colorat.

ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRI

I:imprejmuirile vor avea urmétoarele caracteristici:

-imprejmuirile la strada vor fi decorative cu o inaltime de max. 1,50 m si preferabil transparente si
dublate de gard viu.

-imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioare vor fi preferabil opace cu inaltimi de maxim
2,00 m.

-amplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) fata de zonele aferente strazilor principale, se va
face astfel incat sa nu afecteze zona strazii, conform plansei <<10. <Reteaua majora de circulatii >>
respectiv Profiluri transversale.
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-se pot folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt lasate in stare naturala - piatra, metal, lemn,
caramida, ceramica cu conditia, pentru metal sa nu fie finisat stralucitor.

-este interzis a se folosi dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat.

Im: - se va acorda prioritate conservarii gardurilor existente ; in caz ca este absolut necesara refacerea
lor, ele vor urma acelasi regim de avizare ca si interventiile asupra cladirilor.

Requli pentru parcelele pe care se afla cladiri reprezentative si clddiri traditionale ce necesitd protectie
si pentru parcelele din subzona Im

Imprejmuiri din materiale naturale, la fronturile spre strazi si intre proprietati.

Interzicerea folosirii la cladirile noi sau modificate, a unor forme, volumetrii si culori ce imprumuta
trasaturi ne-definitorii pentru zona geografica de care apartine comuna, in special pentru eventuale
case de vacanta, pensiuni (excluderea modelelor nespecifice, a celor supradimensionate sau cu
volumetrii complicate, a frontoanelor informe, a tdmplariilor din PVC sau metalice, a acoperisurilor cu
pante excesive, a golurilor rotunjite sau cu taieturi aleatorii, a construirii de verande din sticla, a
realizarii de socluri cu materiale ce imita piatra bruta, caramida sau alte finisaje naturale, a utilizarii
combinate a culorilor primare, a vopselelor stralucitoare, in culori stridente — galben, portocaliu,
ciclamen, rosu, - sau prea inchise - visiniu - a amplasarii unor garduri si/sau porti masive si opace din
tabla ornamentata, din diferite placi prefabricate din beton, materiale plastice sau din alte materiale ce
imita piatra, lemnul efc.;

ARTICOLUL 17 - PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

I: (POT) maxim - 50 % .

Im: (POT) maxim - 35 % .

ARTICOLUL 18 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

I: (CUT) maxim - 1.

Im: (CUT) maxim - 0.35.
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S - ZONA COMERT $I SERVICII

ARTICOLUL 1 - ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE
Zona pentru comert si servicii este formaté din urmatoarele subzone:
e S-zona comert si servicii
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE
- constructii comerciale si constructii de prestari servicii, acestea constituind functiunile dominante ale
zonei; constructii administrative private; constructii financiar-bancare; constructii de turism si de
agrement; constructii de cult; locuinte individuale.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
-constructii de prestari servicii si comerciale cu suprafata maxima construitd de 300 mp,
- se permite conversia locuintelor in constructii de prestari servicii sau comert , partial sau integral, cu
conditia de a asigura locurile de parcare necesare.
- activitati in domeniul auto (service auto, spalatorie auto, |.T.P. si similare) cu suprafata construita de
pana la 300 mp inclusiv; peste aceasta suprafata se aplica alineatul urmator.
-activitati in domeniul auto, constructii comerciale, constructii prestari servicii cu suprafata mai mare
construita de 300 mp se vor amplasa doar la drumul judetean sau drumul comunal .
ARTICOLUL 4 - UTILIZARI INTERZISE
- unitati economice poluante si care genereaza trafic intens.
- depozitare en-gros.
- amplasarea antenelor de telecomunicatji.
ARTICOLUL 5- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
Parcela construibila va avea urmatoarele caracteristici:
1. pentru servicii si locuire:
a. deschidere la strada - minim 12 m.
b. suprafata minima a parcelei - minim 500 mp.
2. pentru constructii destinate turismului:
a. deschidere la strada - minim 15 m.
b. suprafata minima a parcelei - minimum 1.000 mp.
- adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa .
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
-la minimum 3,00 m fat& de aliniamentul propus;
-pastrand regimul de aliniere existent, acolo unde acesta se mentine;
-in afara zonelor de protectie a strazilor (pentru drumurile clasate, conform reglementarilor in vigoare);
-prin exceptie de la regulile generale de retragere fata de aliniament, garajele se pot realiza pe
aliniamentul propus, cu acordul administratorului drumului si cu conditia respectarii limitei zonei de
protectie a drumurilor, conform reglementarilor in vigoare.
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
- constructiile se vor amplasa in regim izolat.
Pentru locuinte individuale:
- pe parcele cu front la strada mai mare de 14,00 m, retragerea fata de limitele laterale va fi de minim
2,50m.
- pe parcele cu front la strada cuprins intre 12,00 — 14,00 m:
- pentru constructii care depasesc 6,00 m la streasinalatic, retragerea fata de
limitele laterale va fi de minim 3,00m.
- pentru constructii care nu depagesc 5,00 m la streasina/atic, retragerea faté de
una din limitele laterale va fi de minim 2,00 m.
- pentru constructii care nu depasesc 3,00 m la streasina/atic, retragerea fata de
una din limitele laterale va fi de minimum 1,00 m (fara realizarea de ferestre pentru

Regulament local de urbanism al comunei LALOSU Page 75



GTA PROIECTANT: S.C. GEODATA SERVICES S.R.L., Tel: 0734 722 655

vedere sau balcoane spre limita respectiva) iar fata de cealalta limita laterala de minim

3,00 m sau de minim 2,0 metri fata de ambele limite de proprietate
Pentru servicii:
- retragerea fata de limitele laterale va fi de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la
streasina/atic, dar nu mai putin de 2,50 metri.
- constructjile care nu depasesc inaltimea imprejmuirii la streasina/atic se pot amplasa conform Cod
Civil fata de limitele laterale.
- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la streasina/atic, dar nu mai putin de 5,00 m.
- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei.
- distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si cea posterioara ale parcelei va fi de minim
7,00 metri.
ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte dintre ele, dar
nu mai putin de 3,00 m.
- anexele se pot alipi cladirilor existente conform normelor in vigoare.
- cand constructiile se executd independent, picatura stresinii va trebui sa cada pe terenul proprietarului
care construieste.
ARTICOLUL 9 - CIRCULATII SI ACCESURI
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal (servitute) obtinut prin una din proprietatile invecinate (se vor
respecta dimensiunile profilelor stradale propuse).
— parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil privat de minim 9,00 m, se
admite un acces carosabil privat de 4,00 m latime si maxim 25,00 m lungime daca deserveste maxim
doua parcele;
— toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora si normelor in vigoare;
ARTICOLUL 10 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
-in cazul in care nu exista spatju suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare. aceste parcaje se vor situa la distanta de maxim 150 metri.
numar minim de locuri de parcare:

Functiune nr. minim locuri de parcare
Constructie locuinta 1 loc parcare
Constructii administrative 1 loc parcare/ 20 salariatj + un spor de 20% pentru invitati

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatji
destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru
autocare.

Constructii financiar- bancare | 1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 50% pentru clienti
Constructii comerciale -un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de pana la 400 mp.

-un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de 400-600 mp.

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10
locuri la masa.

Constructii de cult minim 5 locuri parcare

pentru constructii agrement, 1 loc parcare/ 10-30 persoane
pentru cluburi 1 loc parcare/ 3-10 membri de club

pentru constructii turism 1-4 locuri parcare/ 10 locuri cazare
Constructii de turism si pentru moteluri 4-10 locuri parcare/ 20 locuri cazare
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| agrement | |
-pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

ARTICOLUL 11 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

-indltimea maxima admisa nu va depasi 8 m la streasina/atic.

-pentru locuinte individuale inaltimea maxima admisa nu va depasi 7 m la streasina/atic.

- inaltimea maxima admisa se calculeaza de la cota actuala a terenului natural dinspre strada
principala din care se face accesul.

ARTICOLUL 12 - REGIMUL DE iINALTIME A CLADIRILOR

- regim maxim de inaltime propus P+1.

-se admite beci, subsol, demisol.

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- se interzice utilizarea culorilor stridente la zugravirea fatadelor. culoarea zugravelii va fi preponderent
albul, dar pot fi utilizate si nuante pastelate de crem si bej.

-se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor.

-nu sunt admise solutji de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta, turn,
etc..

- nu se admite utilizarea neacoperita a materialelor care trebuiesc tencuite ( placi BCA, elemente de
beton, elemente de izolatie).

- nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie, conducte aparente, contoare,
rezervoare, echipamente edilitare pe fatada principala sau in zone ale cladirii care sunt vizibile din
strada.

- panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45% .

- se interzice realizarea unor mansarde false.

- pentru invelitoare se admit urmatoarele nuante: negru, maro, gri.

-garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala.

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

-toate constructjile se vor racorda la retelele tehnico edilitare existente, iar in viitor la cele noi.

- in cazul exceptional in care capacitatea retelelor nu permite racordarea, se vor respecta urmatoarele
conditji: realizarea de solutji de echipare in sistem individual care sa respecte normele in vigoare. in
momentul realizarii retelei centralizate (apa sau canalizare) publice in zond, beneficiarul se obliga sa
racordeze constructia potrivit regulilor impuse de autoritatea locala.

- noile retele tehnico- edilitare se vor amplasa in subteran (cu exceptia situatjilor in care acest lucru nu
este posibil datorita normelor de securitate si sanitare in vigoare).

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- procentul minim de spatii verzi in interiorul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune % min .spatiu verde din supraf. teren
Constructie locuinta 30%
Constructii administrative 20%
Constructii comerciale 20%
Constructii de cult 20%
Constructii de turism si agrement 25%

-spatii libere si plantate : spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
-spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 50 mp.
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-pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se interzice impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese.

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu un
gard viu de minim 1.20 metri inaltime.

-este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul céilor de circulatie prevazute prin
prospectele strazilor — vezi plansa << 10. <Reteaua majora de circulatii>> respectiv Profiluri
transversale.

ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRI

Imprejmuirile vor avea urmétoarele caracteristici:

-imprejmuirile la strada vor fi decorative cu o inaltime de max. 1,80 m si preferabil transparente si
dublate de gard viu.

-imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioare vor fi preferabil opace cu inaltimi de maxim
2,00 m.

-amplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) fata de zonele aferente strazilor principale, se va
face astfel incat sa nu afecteze zona strazii, conform plangei <<nr. 10. <Reteaua majora de circulatii >>
respectiv Profiluri transversale.

-se pot folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt lasate in stare naturala - piatra, metal, lemn,
caramida, ceramica cu conditia, pentru metal sa nu fie finisat stralucitor.

-este interzis a se folosi dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat.

ARTICOLUL 17 - PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(POT) maxim - 50 % .

ARTICOLUL 18 — COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(CUT) maxim-1.
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L - ZONA LOCUINTE

ARTICOLUL 1 - ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE
In functie de modul de ocupare si utilizare a terenului, in comuna Lalosu se intélneste urmatoarea zona
functionald :
L - zona locuinte si functiuni complementare formata din urmatoarele subzone:

e L -subzona locuinte si functiuni complementare

e Lm -subzona locuinte si functiuni complementare situata in zona de protectie a monumentelor

clasate

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE
L, Lm: - locuinte individuale in regim de construire discontinuu (izolat sau cuplat).
-locuinte unifamiliale, bifamiliale.
- anexe gospodaresti, sere/solarii .
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
L,Lm:- servicii (cu conditia ca suprafata construitd desfasuratd sa nu depaseasca 200 mp si sa nu
genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 4 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba
program prelungit peste orele 22 ).
-pensiuni turistice si agro-turistice cu maxim 5 camere de cazare.
- se admite maxim doua constructii de locuit si maxim 3 anexe pe parcela;
-constructii cu gabarit mare (250 — 395 mp), de tip monovolum:Se vor amplasa in exteriorul vetrei, intr-o
zona neocupatd de tesutul specific local, pentru a nu agresa caracterul rural al zonei. Amplasarea se
va justifica printr-un studiu de amplasare.
ARTICOLUL 4 - UTILIZARI INTERZISE
L, Lm: - unitatj industriale; unitati agricole si zootehnice cu caracter de exploatatie, in sensul Legii nr.
204/2008; adaposturi de caini. Nu intra sub aceasta interdictie anexele gospodaresti destinate cresterii
animalelor pentru consumul propriu al gospodariei, care se admit in conditiile Ordinului ministrului
sanatatii nr. 119/2014, cu respectarea distantei minime de 10 m fata de locuintele invecinate si fata de
sursele de apa potabila.
ARTICOLUL 5- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
L,Lm:Parcela construibila va avea urmatoarele caracteristici:
1. pentru servicii, comert:
a. deschidere la strada - minim 14 m.
b. suprafata minima a parcelei - minim 500 mp.
2. pentru locuinte individuale:
a. deschidere la strada - minim 12 m.
b. suprafata minima a parcelei - minim 500 mp.
3. pentru constructii destinate turismului:
a. deschidere la strada - minim 15 m.
b. suprafata minima a parcelei - minimum 1.000 mp.
- adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa.
-prin exceptie de la lit. b), parcelele existente la data intrarii in vigoare a prezentului regulament, care
nu provin din dezmembrari ulterioare acestei date, sunt construibile daca au minimum 250 mp si un
front de minimum 12 m (se admit un front de 8 m pentru locuinte insiruite);
- adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa.
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
L,Lm: -la minimum 3,00 m fat& de aliniamentul propus;
-pastrand regimul de aliniere existent, acolo unde acesta se mentine;
-in afara zonelor de protectie a strazilor (pentru drumurile clasate, conform reglementarilor in vigoare);
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-prin exceptie de la regulile generale de retragere fata de aliniament, garajele se pot realiza pe
aliniamentul propus, cu acordul administratorului drumului si cu conditia respectarii limitei zonei de
protectie a drumurilor, conform reglementarilor in vigoare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

L,Lm:- cladirile se vor amplasa in regim izolat sau cuplat.

Pentru locuinte:

- pe parcele cu front la strada de la 8,00 m inclusiv pana la 12,00 m exclusiv, amplasarea constructiilor
se va realiza conform cod civil;

- pe parcele cu front la strada de la 12,00 m inclusiv pana la 14,00 m exclusiv, daca constructia nu
depaseste 4,00 m la cornisa si nu are deschideri pentru vedere directa spre limita laterala, retragerea
fata de limitele laterale se face in conditiile art. 612 si 615 din Codul civil;

-in celelalte cazuri, pe parcele cu front la strada de la 12,00 m inclusiv pana la 14,00 m exclusiv,
retragerea fata de una dintre limitele laterale se face in conditiile Codului civil, iar fata de cealalta limita
laterala va fi de minimum 3,00 m, sau de minimum 2,00 m fata de ambele limite laterale ;

- pe parcele cu front la strada de 14,00 m si mai mare, retragerea fata de limitele laterale pentru
constructii va fi de minim 2,00m ;

Pentru servicii, comert si turism:

- retragerea fata de limitele laterale pentru constructii va fi de cel putin jumatate din inaltimea cladirii
masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri;

L,Lm:- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masuratd la streasina/atic, dar nu mai putin de 3,00 m.

- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei.

- constructjile care nu depasesc inaltimea imprejmuirii la streasina/atic se pot amplasa conform Cod
Civil fata de limitele laterale.

-se interzic constructji care obtureaza perspectiva spre monumentul clasat.

-constructii pe zonele inalte (pante, coame si zone de vale) care s& obtureze perspectivele vizuale
directe spre nucleele construite.

- cand constructiile se executd independent, picatura stresinii va trebui sa cada pe terenul proprietarului
care construieste.

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
L,Lm:- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte dintre
ele, dar nu mai putin de 3,00 m.

- anexele se pot alipi cladirilor existente conform normelor in vigoare , cu exceptia celor pentru
cresterea animalelor.

ARTICOLUL 9 - CIRCULATII SI ACCESURI

L,Lm: - parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal (servitute) obtinut prin una din proprietatile
invecinate (se vor respecta dimensiunile profilelor stradale propuse).

— parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil privat de minim 9,00 m, se
admite un acces carosabil privat de 4,00 m latime si maxim 25,00 m lungime daca deserveste maxim
doua parcele;

— toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora si normelor in vigoare;

ARTICOLUL 10 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

L,Lm:-numéir minim de locuri de parcare:

Functiune nr. minim locuri de parcare

Constructii comerciale -trei locuri de parcare .

Constructii de sanatate 1 loc parcare/ 4 salariati + spor de 10% Parcajele pot fi amplasate
diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
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pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public
Constructii de turism pentru constructii turism 1-4 locuri parcare/ 10 locuri cazare
Constructii de locuinte -cate un loc de parcare pentru fiecare locuinta unifamiliala cu lot
individuale propriu.

-pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

ARTICOLUL 11 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L:-inalfimea maxima admisa nu va depasi 8 m la streasina/atic.

Lm:-inaltimea maxima admisa nu va depasi 5 m la streasina/atic.

L,Lm:- indlimea maxima admisa se calculeaza de la cota actuala a terenului natural dinspre strada
principala din care se face accesul.

ARTICOLUL 12 - REGIMUL DE iNALTIME A CLADIRILOR

L:- regim maxim de inaltime propus P+1.

Lm:- regim maxim de inaltime propus P+M.

L,Lm:-se admite beci, subsol, demisol.

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L:-materiale naturale, cu interdictia utilizérii materialelor care imita alte texturi (de exemplu: imitatii de
lemn sau de piatra, tabla cutata metalica ce imita tigla ceramica etc.) sau a materialelor
necorespunzatoare unei arhitecturi de calitate (de exemplu: materiale cu aspect lucios de tip inox, tabla
pentru acoperis lucioasa, elemente din materiale plastice, panouri compozite din aluminiu, policarbonat,
placaje ceramice lucioase utilizate pe fatade, elemente prefabricate din fibré de sticla sau plastic etc.)
-interzicerea unor elemente stilistice inadecvate, precum ornamente stridente sau forme care
contrasteaza cu traditia locala. Preluarea elementelor decorative de inspiratie neoclasica,
neoromaneasca/brancoveneasca, clasicista sau a celor traditionale din lemn, caracterizate prin forme si
detalii complexe (de exemplu detalii de lemn traforat) nu este recomandata, deoarece acestea se
integreaza cu dificultate Tn contextul si limbajul arhitectural contemporan. Totusi, utilizarea lor poate fi
posibila, cu conditia ca echipa de proiectare sa includa un arhitect cu drept de semnatura atestat de
Ministerul Culturii, care s& asigure o abordare coerentd si adecvata specificului local. Se pot in schimb
prelua elemente traditionale simple, adaptate unei arhitecturi contemporane (de exemplu: stélpi de
lemn cu forme simple in plan si sectiune, porti de lemn de forme geometrice simple, etc.)

-culori neutre, pastelate sau desaturate, pentru a asigura o armonie cromatica.

-acoperisuri de forma simpla, cu panta intre 35-45°, faré lucarne sau decoratiuni stridente.

- pentru invelitoare se admit urmatoarele nuante: negru, maro, gri.

-interzicerea imitarii stilurilor istorice (brancovenesc, neoromanesc) intr-o maniera superficiala.
-promovarea elementelor traditionale reinterpretate: prispa simpla, foisor de lemn, garduri din scandura.
- nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie, conducte aparente, contoare,
rezervoare, echipamente edilitare pe fatada principala sau in zone ale cladirii care sunt vizibile din
strada.

-garajele si anexele vizibile din circulatjiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala.

Requli pentru parcelele pe care se afla cladiri reprezentative si clédiri traditionale ce necesitd protectie
-interventiile vor fi de tip reabilitare si refacere a aspectului cladirilor si elementelor traditionale
(decoratii, forma, goluri, finisaje etc.). Nu se permit modificéri ale elementelor istorice (decoratii, finisaje,
tamplarii etc.). Se vor elimina elementele de tip parazitar (de exemplu: extinderi cu elemente in
materiale ce nu se inscriu in specificul local, elemente de fatada si detalii adaugate ulterior ce nu se
inscriu Tn specificul local, elemente de infrastructura ce au un impact negativ asupra aspectului
cladirilor
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-se urmareste conservarea starii originale a constructiilor; posibilitatea extinderii acestor cladiri poate fi
pusa in discutie din necesitati functionale, cat timp interventiile nu altereaza valorile arhitecturale si
istorice ale obiectivului si nu concureaza volumetric sau stilistic cu cladirea originara.

-volumetria corpurilor de extindere se va relationa in mod armonios, neagresiv la volumul cladirii
existente, fara sa o concureze prin gabarit. Nu se admit pastise si reluari / multiplicari ale decoratiilor
cladirii extinse, interventiile vor exprima clar caracterul de element adosat, distinct.

-se permite desfiintarea partiald a elementelor ce nu prezinta valoare arhitecturald, extinderea sau
reamenajarea interioara.

-se permit constructii noi pe parcelele pe care sunt amplasate cladirile cu valoare, cu conditia ca
acestea sa nu domine vizual cladirile cu valoare si sa nu fie percepute din spatiul public ca elemente
principale (prin metode ca: retragerea lor fata de constructiile existente, amplasarea lor in continuarea
cladirilor existente, amplasarea lor in plan secund, etc.)

-este recomandata constructia unei cladiri sau a unui ansamblu nou dupa modelul celui vechi, daca
cladirea existenta se afla in stare avansata de degradare sau prezinta pericol structural sau pentru
sanatatea populatiei. Se vor recicla pe cat posibil elemente arhitecturale ale vechii constructii in
ansamblul nou propus. In acest caz se va pastra amplasamentul vechi, find permisa schimbarea
amplasamentului numai daca se pastreaza organizarea traditionala a gospodariei (detaliata in studiul
istoric) sau daca se face dovada unui pericol structural sau natural pentru amplasamentul existent
(inundatii, alunecari de teren, zone de protectie).

-elementele arhitecturale ale acestor cladiri se vor folosi ca model pentru replicare la noile constructii
din comuna, pentru incadrarea in specificul arhitectural local.

-este interzisa demolarea, modificarea expresiei arhitecturale si alterarea elementelor arhitecturale
caracteristice

Lm:

-obtinerea unei imagini de ansamblu a zonei unitare, cu regim mic de fnaltime armonizat cu cladirile din
zona. Cladirile vor urmari sa se inscrie in volumul general al cladirilor prototip pentru zona si vor tine
cont de recomandarile prezentului regulament pentru obtinerea unei unitati compozitionale a fatadei.
Se va pastra linia de coama si cornisa generala. Se pot admite depasiri ale regimului de inaltime doar
daca se face dovada, prin intermediul imaginilor de ansamblu, ca viitorul obiectiv nu depaseste
indltimea cladirilor inconjuratoare, nu afecteaz vizibilitatea monumentelor si se inscrie in volumetria
generala si specificul cladirilor traditionale.

-folosirea de materiale si culori care sa se inscrie in caracterul zonei si sa se armonizeze cu cladirile din
jur.

-folosirea de materiale naturale pentru invelitori: tigla naturald, traditionala, culori naturale (se interzic
culorile verde, albastru, rosu, etc. pentru tigld). nu se admite tabla care imita tigla.

-se va urmari punerea in valoare a elementelor valoroase identificate: arhitecturale, peisagistice, de
circulatii, spatii publice, incinte.

-se va urmari respectarea caracteristicilor de ocupare si utilizare a terenurilor in functie de
caracteristicile subzonelor istorice de referinta.

-se vor respecta toate procedurile si conditiile de avizare/autorizare pentru cladirile monument,
imobilele sau spatiile publice situate in zonele de protectie ale monumentelor si/sau in zonele
construite protejate, conform legislatiei in vigoare.

-noile constructii sau interventiile pe constructiile existente se vor realiza in asa fel incét cladirile sa fie
in afara conului de vizibilitate a unui monument sau ansamblu important de cladiri.

-analizele calitative ale locuintelor din zona protejata sunt extrem de importante deoarece, cu ajutorul
lor, se pot identifica elementele care nu au tinut cont de specificul local si deci au nevoie de restrictii
mai severe si reguli mai clare sau elementele de valoare ce trebuie pastrate si replicate in viitor, pentru
viitoare constructii. se recomanda ghiduri de construire aplicate pe situatia reala, cu exemple de
posibilitati de interventie pe cladirile din zona analizata.
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-amenajarile peisagistice si plantarile din zona se vor realizeze in asemenea fel incat sa nu afecteze
vizibilitatea monumentelor si a ansamblului si s ofere o amenajare minimalista, cu materiale naturale,
cu o divizare minimala a spatiilor. sunt interzise gardurile in amenajarile publice care nu presupun
diferente de nivel ce necesitd siguranta persoanelor cu dizabilitati.
-obtinerea pentru orice interventie a avizului Directiei De Cultura Valcea.
-interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de
catre ministerul culturii si patrimoniului national sau, dupa caz, de céatre serviciile publice deconcentrate
ale ministerului culturii i patrimoniului national. sau conform ordinului nr. 3.037 din 20 iulie 2020 pentru
aprobarea procedurii privind notificarea prealabila si emiterea acordului scris, in cazul executarii
lucrarilor.
Recomandari pentru anexele traditionale din comuna Lalosu
9. Conservarea si restaurarea anexelor traditionale existente
o Serecomanda pastrarea volumetriei originale a anexelor, respectand proportiile si
dimensiunile specifice locului.
o Restaurarea elementelor deteriorate trebuie sa fie realizata utilizand materiale
traditionale, precum lemnul si tigla, si tehnici locale de constructie.
o Structurile din lemn, precum grinzile, stalpii sau decoratiunile, trebuie reparate sau
inlocuite cu elemente similare, confectionate din lemn de esenta locala.
o Se recomanda protejarea impotriva degradarii naturale prin tratamente traditionale,
cum ar fi uleiurile naturale sau vopselele pe baza de pigmenti naturali.
Refacerea acoperigurilor cu materiale traditionale, cum ar fi sindrila sau tigla ceramica.
Evitarea utilizarii materialelor moderne inadecvate, precum tabla lucioasa sau PVC,
care contravin specificului local.
10. Reutilizarea anexelor pentru functiuni compatibile
o Incurajarea utilizarii anexelor pentru activitati traditionale, precum pastrarea uneltelor
agricole, adapostirea animalelor sau depozitarea produselor agricole.
o Adaptarea unor anexe pentru functiuni noi, precum mici ateliere mestesugaresti,
depozite sau spatii educationale, cu pastrarea caracterului traditional al constructiilor.
11. Integrarea in peisaj si curtea gospodariei
o Anexele trebuie sa fie amplasate armonios in cadrul curtilor gospodaresti, respectand
modelul traditional de organizare: anexele dispuse in spatele casei, in continuarea
acesteia sau paralel pe latura opusa.
o Mentinerea proportiilor intre dimensiunea anexelor si a casei principale, pentru a
pastra unitatea ansamblului.
12. Reglementarea constructiilor noi
o Pentru anexele noi, acestea trebuie sa respecte proportiile si materialele locale.
o Evitarea volumetriilor masive sau a formelor necaracteristice, care ar putea afecta
coerenta arhitecturala a gospodariilor traditionale.
ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
L,Lm:- toate constructiile se vor racorda la retelele tehnico edilitare existente, iar in viitor la cele noi.
- pentru parcelarile prin care se obtin mai mult de 12 loturi construibile se va prevedea solutie de
echipare colectiva (apa si canalizare) acolo unde nu exista sisteme publice.
- in cazul exceptional in care capacitatea retelelor nu permite racordarea se vor respecta urmatoarele
conditji: realizarea de solutji de echipare in sistem individual care sa respecte normele in vigoare. in
momentul realizarii retelei centralizate (apa sau canalizare) publice in zona, beneficiarul se obliga sa
racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de autoritatea locala.
- noile retele tehnico- edilitare se vor amplasa in subteran (cu exceptia situatjilor in care acest lucru nu
este posibil datorita normelor de securitate si sanitare in vigoare).

Regulament local de urbanism al comunei LALOSU Page 83



GTA PROIECTANT: S.C. GEODATA SERVICES S.R.L., Tel: 0734 722 655

- indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor
tehnice referitoare la lucrarile specifice.

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

L,Lm:- procentul minim de spatii verzi in interiorul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune % min. spatiu verde din supraf. teren
Constructii comerciale 20%

Constructii de sanatate obligatorii aliniamente cu rol de protectie 20%
Constructii si amenajari sportive 30%

Constructii de turism si agrement 25%

Constructii de locuinte individuale 30%

-spatii libere si plantate : spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
-spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 50 mp.

-pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se interzice impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese.

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu un
gard viu de minim 1.20 metri inaltime.

-este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul céilor de circulatie prevazute prin
prospectele strazilor — vezi plansa << 10. <Reteaua majora de circulatii>> respectiv Profiluri
transversale.

Requli pentru parcelele pe care se afla cladiri reprezentative si clédiri traditionale ce necesitd protectie
Si pentru parcelele din subzona Lm

Tratarea permeabila a suprafetelor de calcare din curti si gradini, cu materiale naturale; se vor evita
amenajari cu dale de ciment sau pavele din beton colorat.

ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRI

L,Lm:- pentru locuinte individuale pe limitele laterale si posterioara se vor realiza din imprejmuiri
preferabil opace si cu indltimi de max 2,00 m, iar pe aliniament vor fi transparente cu inalfimea de max
1,80 m.

- pentru locuinte individuale, imprejmuirile spre strada pot avea un soclu opac de maxim 0,60 metri.
-pentru cladirile cu caracter public, imprejmuirile la strada vor avea o inaliime de max. 1,20 -1,50 m si
vor fi transparente. imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioare vor fi preferabil opace cu
inaltimi de maxim 2,00 m.

- este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori pastelate.

-este interzis a se folosi dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat.

-amplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) fata de zonele aferente strazilor principale, se va
face astfel incét sa nu afecteze zona strazii, conform planselor <<nr. 10. <Reteaua majora de
circulatii>> respectiv Profiluri transversale.

-imprejmuirile cu caracter temporar se aproba numai in cazul santierelor de constructii, al santierelor
arheologice in lucru, etc..

Requli pentru parcelele pe care se afla cladiri reprezentative si clédiri traditionale ce necesitd protectie
si pentru parcelele din subzona Lm

Imprejmuiri din materiale naturale, la fronturile spre strazi si intre proprietati.

Interzicerea folosirii la cladirile noi sau modificate, a unor forme, volumetrii si culori ce imprumuta
trasaturi ne-definitorii pentru zona geografica de care apartine comuna, in special pentru eventuale
case de vacanta, pensiuni (excluderea modelelor nespecifice, a celor supradimensionate sau cu
volumetrii complicate, a frontoanelor informe, a tdmplariilor din PVC sau metalice, a acoperisurilor cu
pante excesive, a golurilor rotunjite sau cu taieturi aleatorii, a construirii de verande din sticla, a
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realizarii de socluri cu materiale ce imita piatra bruta, caramida sau alte finisaje naturale, a utilizarii
combinate a culorilor primare, a vopselelor stralucitoare, in culori stridente — galben, portocaliu,
ciclamen, rosu, - sau prea inchise - visiniu - a amplasarii unor garduri si/sau porti masive si opace din
tabla ornamentata, din diferite placi prefabricate din beton, materiale plastice sau din alte materiale ce
imita piatra, lemnul efc.;

ARTICOLUL 17 - PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L: (POT) maxim - 35 % .

Lm: (POT) maxim - 30 % .

ARTICOLUL 18 — COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

L: (CUT) maxim-0,7.

Lm: (CUT) maxim-0,6 .
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M - ZONA MIXTA

ARTICOLUL 1 - ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE
In functie de modul de ocupare si utilizare a terenului, in comuna Lalosu se intalnesc mai multe tipuri
de zone mixte: pentru locuire si servicii:
M- ZONA MIXTA

o M1 -subzona mixta locuinte si servicii.

e M2 - subzona mixta unitati industriale si servicii
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE
M1:- locuinte, constructii adminstrative, constructii financiar bancare, constructji comerciale, constructji
pentru turism, constructii de agrement, constructii de cult, constructii de educatie, constructii sanatate.
- constructji de prestari servicii, activitati in domeniul auto.
M2: - unitati industriale.
- servicii pentru unitati industriale (spatji de expunere a produselor/utilajelor, spatii comerciale pentru
produsele care rezulta din activitatile functiunii de baza, sedii administrative, birouri).
-servicii in domeniul auto: service auto, vopsitorie auto, spalatorii auto, ITP, efc..
- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
M1:- se permite conversia locuintelor in constructii de prestari servicii sau comert, partial sau integral,
cu conditia de a asigura locurile de parcare necesare .
-anexe destinate cresterii animalelor (pentru consum propriu/subzistenta) sia produselor agricole
proprii cu conditia respectarii Ordinului 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei cu modificarile si completarile ulterioare.
-se interzic cladirile cu subsol in zona inundabila pana la realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare
maluri.
M2: - atunci cand parcela se invecineaza cu zone de locuit, servicii (culte, educatie, turism, cultura,
administratie publica) si spatii verzi amenajate se permite construirea dupa ce se va realiza o perdea
de protectie de 5,00 m latime cu arbori inalfj.
- se vor respecta prevederile Ordinului MDRAPFE/MM/MAI nr. 3710/1212/99/2017 privind aprobarea
Metodologiei pentru stabilirea distantelor adecvate fata de sursele potentiale de risc din cadrul
amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase in activitatile de amenajare a
teritoriului $i urbanism.
ARTICOLUL 4 - UTILIZARI INTERZISE
M1:- unitati industriale.
-se interzice amplasarea antenelor de telecomunicatji.
M2: - locuinte si institutii (culte, invatdamant, sanatate).
- unitati industriale obiective Seveso.
ARTICOLUL 5- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
M1:- Parcela construibila va avea urmatoarele caracteristici:
1. pentru institutji, servicii, comert:
a. deschidere la strada - minim 14 m.
b. suprafata minima a parcelei - minim 500 mp.
2. pentru locuinte individuale:
a. deschidere la strada - minim 12 m.
b. suprafata minima a parcelei - minim 500 mp.
3. pentru constructii destinate turismului:
a. deschidere la strada - minim 15 m.
b. suprafata minima a parcelei - minimum 1.000 mp.
- adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa.
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-prin exceptie de la lit. b), parcelele existente la data intrarii in vigoare a prezentului regulament, care
nu provin din dezmembrari ulterioare acestei date, sunt construibile daca au minimum 250 mp si un
front de minimum 12 m (se admit un front de 8 m pentru locuinte insiruite);

M2: a. deschidere la strada - minim 12 m

b. suprafata minima a parcelei - minim 500 mp

- pentru parcelele care se vor reconfigura/dezmembra se vor respecta urmatoarele caracteristici:

a. deschidere la strada - minim 20 m

b. suprafata minima a parcelei - minim 1000 mp

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

M1: -la minimum 3,00 m fata de aliniamentul propus;

-pastrand regimul de aliniere existent, acolo unde acesta se mentine;

-in afara zonelor de protectie a strazilor (pentru drumurile clasate, conform reglementarilor in vigoare);
-prin exceptie de la regulile generale de retragere fata de aliniament, garajele se pot realiza pe
aliniamentul propus, cu acordul administratorului drumului si cu conditia respectarii limitei zonei de
protectie a drumurilor, conform reglementarilor in vigoare.

M2: -la minim 5,00m fata de aliniamentul propus.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

M1:- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat.

Pentru locuinte:

- pe parcele cu front la strada de la 8,00 m inclusiv pana la 12,00 m exclusiv, amplasarea constructiilor
se va realiza conform cod civil;

- pe parcele cu front la strada de la 12,00 m inclusiv pana la 14,00 m exclusiv, daca constructia nu
depaseste 4,00 m la cornisa si nu are deschideri pentru vedere directa spre limita laterald, retragerea
fata de limitele laterale se face in conditiile art. 612 si 615 din Codul civil;

-in celelalte cazuri, pe parcele cu front la strada de la 12,00 m inclusiv pana la 14,00 m exclusiv,
retragerea fata de una dintre limitele laterale se face in conditiile Codului civil, iar fata de cealalta limita
laterala va fi de minimum 3,00 m, sau de minimum 2,00 m fata de ambele limite laterale ;

- pe parcele cu front la strada de 14,00 m si mai mare, retragerea fata de limitele laterale pentru
constructii va fi de minim 2,00m ;

Pentru servicii, comert si turism:

- retragerea fata de limitele laterale pentru constructii va fi de cel putin jumatate din inaltimea cladirii
masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri;

M1:- constructiile care nu depasesc inéltimea imprejmuirii la streasina/atic se pot amplasa conform Cod
Civil fata de limitele laterale.

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la streasina/atic, dar nu mai putin de 3,00 m.

- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei.

- distanta dintre cladirea unei biserici $i limitele laterale i cea posterioara ale parcelei va fi de minimum
7,00 m.

- cand constructiile se executa independent, picatura stresinii va trebui sa cada pe terenul proprietarului
care construieste.

M2: Amplasarea in interiorul parcelei a constructiilor necesare desfasurarii activitatilor se va face astfel
incat sa se asigure conditiile:

- in toate cazurile retragerile laterale si retragerea fata de limita posterioara a parcelei vor fi de
minim 2,00 metri atunci cand constructia nu depaseste 4 m la cornisa si respecta legislatia legata de
acces pompieri .

- in toate cazurile retragerile laterale si retragerea fata de limita posterioara a parcelei vor fi de
minim 3,00 metri atunci cand constructia depaseste 5 m la cornisa si respecta legislatia legata de
acces pompieri .
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- in cazul in care parcela se invecineaza cu zone de locuit, servicii (culte, educatie, turism, cultura,
administratie publica) si spatii verzi amenajate, constructiile se vor amplasa la minim 5,00 metri fata de
limita de proprietate.

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
M1:- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea celei mai inalte dintre ele,
dar nu mai putin de 3,00 m.

- anexele se pot alipi cladirilor existente conform normelor in vigoare , cu exceptia celor pentru
cresterea animalelor.

M2: - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte cladiri dar
nu mai putin de 3,00 m (distanta se va putea reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3
metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor
incaperi pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala).

ARTICOLUL 9 - CIRCULATII $I ACCESURI

M1: - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal (servitute) obtinut prin una din proprietatile
invecinate (se vor respecta dimensiunile profilelor stradale propuse).

— parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil privat de minim 9,00 m, se
admite un acces carosabil privat de 4,00 m Iatime si maxim 25,00 m lungime daca deserveste maxim
doua parcele;

— toate constructiile si amenajérile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora si normelor in vigoare;

M2: - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal (servitute) obtinut prin una din proprietatile
invecinate (se vor respecta dimensiunile profilelor stradale propuse).

— parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil privat de minim 9,00 m, se
admite un acces carosabil privat de 4,00 m latime si maxim 25,00 m lungime daca deserveste maxim
doua parcele;

— toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora si normelor in vigoare;

- nu se admit servituti de trecere pentru unitéti industriale, pe parcele cu alte functiuni decét unitat
industriale sau agricole.

- e vor asigura accese pentru transporturi agabaritice i grele.

- toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora si normelor in vigoare.

ARTICOLUL 10 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

M1:-in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare. aceste parcaje se vor situa la distanta de maxim 150 metri.
numar minim de locuri de parcare:

Functiune nr. minim locuri de parcare

Constructii administrative 1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 20% pentru invitat
- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatji
destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru

autocare.
Constructii financiar- bancare | 1 loc parcare/ 20 salariafj + un spor de 50% pentru clienti
Constructii comerciale -un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei

pentru unitati de pana la 400 mp.

-un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de 400-600 mp.

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri
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la masa.
Constructii de cult minim 5 locuri parcare
Constructii culturale 1 loc parcare/ 50 mp spatiu expunere
1 loc parcare/ 20 locuri in sala
Constructii invatamant 3 locuri parcare/ 12 cadre didactice
Constructii de sanatate 1 loc parcare/ 4 salariati + spor de 10% Parcajele pot fi amplasate

diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele pentru
personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public

Constructii si amenajari 1 loc parcare/ 5- 20 locuri
sportive 1 loc de parcare/3-5 persoane
se adauga minimum 1-3 locuri parcare autocare

pentru constructii agrement, 1 loc parcare/ 10-30 persoane
pentru cluburi 1 loc parcare/ 3-10 membri de club
pentru constructii turism 1-4 locuri parcare/ 10 locuri cazare

Constructii de turism si pentru moteluri 4-10 locuri parcare/ 20 locuri cazare

agrement

Constructii de locuinte cate un loc de parcare pentru fiecare locuinta unifamiliala cu lot
individuale propriu.

cate un loc de parcare pentru fiecare apartament.

-pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

-pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

M2: - nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care prin specific necesita parcaje i
nu se pot asigura in perimetrul parcelei respective.

numar minim de locuri de parcare:

Functiune nr. minim locuri de parcare
Constructii administrative | 1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 20% pentru invitati
Constructii comerciale -un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei

pentru unitati de pana la 400 mp.

-un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de 400-600 mp.

-un loc de parcare la 50 mp suprafata - desfasuraté a constructiei
pentru complexuri comerciale de 600-2.000 mp.

-un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructjei
pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp.

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10
locuri la masa.

Constructii industriale activitali desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de
parcare la 25 mp.

activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de
parcare la 150 mp.

activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc
de parcare la o suprafata de 100 mp.

Pentru constructji ce inglobeaza spatji cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

ARTICOLUL 11 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
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M1:- inaltimea maxima admisa nu va depasi 8 m la streasina/atic.

-inaltimea maxima admisa se calculeaza de la cota actuala a terenului natural dinspre strada principala
din care se face accesul.

de la cota actuala a terenului natural).

- pentru instalatii tehnologice se accepta inaltimi de pana la 30 m sau conform norme tehnice.
ARTICOLUL 12 - REGIMUL DE iNALTIME A CLADIRILOR

M1:- regim maxim de inaltime propus P+M.

-se admite beci, subsol, demisol.

M2: - regim maxim de inaltime propus P+1.

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

M1:-materiale naturale, cu interdictia utilizarii materialelor care imita alte texturi (de exemplu: imitatii de
lemn sau de piatra, tabla cutata metalica ce imita tigla ceramica etc.) sau a materialelor
necorespunzatoare unei arhitecturi de calitate (de exemplu: materiale cu aspect lucios de tip inox, tabla
pentru acoperis lucioasa, elemente din materiale plastice, panouri compozite din aluminiu, policarbonat,
placaje ceramice lucioase utilizate pe fatade, elemente prefabricate din fibra de sticla sau plastic etc.)
-interzicerea unor elemente stilistice inadecvate, precum ornamente stridente sau forme care
contrasteaza cu traditia locala. Preluarea elementelor decorative de inspiratie neoclasica,
neoromaneasca/brancoveneasca, clasicista sau a celor traditionale din lemn, caracterizate prin forme si
detalii complexe (de exemplu detalii de lemn traforat) nu este recomandata, deoarece acestea se
integreaza cu dificultate in contextul si limbajul arhitectural contemporan. Totusi, utilizarea lor poate fi
posibila, cu conditia ca echipa de proiectare sa includa un arhitect cu drept de semnatura atestat de
Ministerul Culturii, care s& asigure o abordare coerentd si adecvata specificului local. Se pot in schimb
prelua elemente traditionale simple, adaptate unei arhitecturi contemporane (de exemplu: stélpi de
lemn cu forme simple in plan si sectiune, porti de lemn de forme geometrice simple, etc.)

-culori neutre, pastelate sau desaturate, pentru a asigura 0 armonie cromatica.

-acoperisuri de forma simpla, cu panta intre 35-45°, fara lucarne sau decoratiuni stridente.

- pentru invelitoare se admit urmatoarele nuante: negru, maro, gri.

-interzicerea imitarii stilurilor istorice (brancovenesc, neoromanesc) intr-o maniera superficiala.
-promovarea elementelor traditionale reinterpretate: prispa simpla, foisor de lemn, garduri din scandura.
- nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie, conducte aparente, contoare,
rezervoare, echipamente edilitare pe fatada principala sau in zone ale cladirii care sunt vizibile din
strada.

-garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala.

Requli pentru parcelele pe care se afla cladiri reprezentative si clddiri traditionale ce necesitd protectie
-interventiile vor fi de tip reabilitare si refacere a aspectului cladirilor si elementelor traditionale
(decoratii, forma, goluri, finisaje etc.). Nu se permit modificari ale elementelor istorice (decoratii, finisaje,
tamplarii etc.). Se vor elimina elementele de tip parazitar (de exemplu: extinderi cu elemente in
materiale ce nu se inscriu in specificul local, elemente de fatada si detalii adaugate ulterior ce nu se
inscriu Tn specificul local, elemente de infrastructura ce au un impact negativ asupra aspectului
cladirilor

-se urmareste conservarea starii originale a constructiilor; posibilitatea extinderii acestor cladiri poate fi
pusa in discutie din necesitati functionale, cat timp interventiile nu altereaza valorile arhitecturale si
istorice ale obiectivului si nu concureaza volumetric sau stilistic cu cladirea originara.

-volumetria corpurilor de extindere se va relationa in mod armonios, neagresiv la volumul cladirii
existente, fara sa o concureze prin gabarit. Nu se admit pastise si reluari / multiplicari ale decoratiilor
cladirii extinse, interventiile vor exprima clar caracterul de element adosat, distinct.

-se permite desfiintarea partiald a elementelor ce nu prezinta valoare arhitecturald, extinderea sau
reamenajarea interioara.
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-se permit constructii noi pe parcelele pe care sunt amplasate cladirile cu valoare, cu conditia ca
acestea sa nu domine vizual cladirile cu valoare si sa nu fie percepute din spatiul public ca elemente
principale (prin metode ca: retragerea lor fata de constructiile existente, amplasarea lor in continuarea
cladirilor existente, amplasarea lor in plan secund, etc.)
-este recomandata constructia unei cladiri sau a unui ansamblu nou dupa modelul celui vechi, daca
cladirea existenta se afla in stare avansata de degradare sau prezinta pericol structural sau pentru
sanatatea populatiei. Se vor recicla pe cat posibil elemente arhitecturale ale vechii constructii in
ansamblul nou propus. In acest caz se va pastra amplasamentul vechi, fiind permisé schimbarea
amplasamentului numai daca se pastreaza organizarea traditionala a gospodariei (detaliata in studiul
istoric) sau daca se face dovada unui pericol structural sau natural pentru amplasamentul existent
(inundatii, alunecari de teren, zone de protectie).
-elementele arhitecturale ale acestor cladiri se vor folosi ca model pentru replicare la noile constructii
din comuna, pentru incadrarea in specificul arhitectural local.
-este interzisa demolarea, modificarea expresiei arhitecturale si alterarea elementelor arhitecturale
caracteristice
Recomandari pentru anexele traditionale din comuna Lalosu
1. Conservarea si restaurarea anexelor traditionale existente
o Serecomandd pastrarea volumetriei originale a anexelor, respectand proportiile si
dimensiunile specifice locului.
o Restaurarea elementelor deteriorate trebuie sa fie realizata utilizand materiale
traditionale, precum lemnul si tigla, si tehnici locale de constructie.
o Structurile din lemn, precum grinzile, stalpii sau decoratiunile, trebuie reparate sau
inlocuite cu elemente similare, confectionate din lemn de esenta locala.
o Se recomanda protejarea impotriva degradarii naturale prin tratamente traditionale,
cum ar fi uleiurile naturale sau vopselele pe baza de pigmenti naturali.
Refacerea acoperigurilor cu materiale traditionale, cum ar fi sindrila sau tigla ceramica.
Evitarea utilizarii materialelor moderne inadecvate, precum tabla lucioasa sau PVC,
care contravin specificului local.
2. Reutilizarea anexelor pentru functiuni compatibile
o Incurajarea utilizarii anexelor pentru activitati traditionale, precum pastrarea uneltelor
agricole, adapostirea animalelor sau depozitarea produselor agricole.
o Adaptarea unor anexe pentru functiuni noi, precum mici ateliere mestesugaresti,
depozite sau spatii educationale, cu pastrarea caracterului traditional al constructiilor.
3. Integrarea in peisaj si curtea gospodariei
o Anexele trebuie sa fie amplasate armonios in cadrul curtilor gospodaresti, respectand
modelul traditional de organizare: anexele dispuse in spatele casei, in continuarea
acesteia sau paralel pe latura opusa.
o Mentinerea proportiilor intre dimensiunea anexelor si a casei principale, pentru a
pastra unitatea ansamblului.
4. Reglementarea constructiilor noi
o Pentru anexele noi, acestea trebuie sa respecte proportiile si materialele locale.
o Evitarea volumetriilor masive sau a formelor necaracteristice, care ar putea afecta
coerenta arhitecturald a gospodariilor traditionale.
M2: -formele noi ale cladirilor trebuie sa se integreze in peisaj si sa profite de specificul terenului,
accentuand elementele naturale si sa tind seama de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala.
-se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor.
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- panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45% .

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

M1, M2:- toate constructiile se vor racorda la retelele tehnico edilitare existente, iar in viitor la cele noi.

- in cazul exceptional in care capacitatea retelelor nu permite racordarea, se vor respecta urmatoarele

condiji:realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele in vigoare. in

momentul realizarii retelei centralizate (apa sau canalizare) publice in zona, beneficiarul se obliga sa

racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de autoritatea locala .

- noile retele tehnico- edilitare se vor amplasa in subteran (cu exceptia situatjilor in care acest lucru nu

este posibil datorita normelor de securitate si sanitare in vigoare).

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

M1:-spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca:

plantatji de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete cu gazon, gradini de flori etc.

- procentul minim de spatii verzi in interiorul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:
Functiune % min. spatiu verde din supraf. teren

Constructii administrative , comerciale,  [20%
cult, culturale, sanatate, etc.

Constructii si amenajari sportive 30%
Constructii de turism si agrement 25%
Constructii de locuinte individuale 30%

-spatii libere si plantate : spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
-spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 50 mp.

-pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se interzice impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese.

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu un
gard viu de minim 1.20 metri inaltime.

-este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul céilor de circulatie prevazute prin
prospectele strazilor — vezi planga << 10. <Reteaua majora de circulatii>> respectiv Profiluri
transversale.

Requli pentru parcelele pe care se afla cladiri reprezentative si clddiri traditionale ce necesitd protectie
Tratarea permeabila a suprafetelor de calcare din curti si gradini, cu materiale naturale; se vor evita
amenajari cu dale de ciment sau pavele din beton colorat.

M2: Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajaté incat sa nu
altereze aspectul general al localitatji.

-in cazul in care incinta se invecineaza cu zone de locuire, spatii verzi, institutii publice sau
servicii/dotari cu caracter recreativ, se vor prevedea obligatoriu plantatii de protectie de-a lungul
limitelor incintei care reprezinta totodata linii de separatie, cu o latime minima de 3,00 m, realizate pe 3
registre si 3 randuri (dintre care cel putin un rand de arbori inalti).

- procentul minim de spatii verzi in interiorul parcelei va fi stabilit dupi cum urmeaza:

Functiune % min spatiu verde din supraf. teren
Constructii administrative - sedii de birouri 20%
Constructii comerciale 20%
Constructii industriale 20%

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp.

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini gi vor fi inconjurate cu un
gard viu de minim 1.20 metri inaltime.

Regulament local de urbanism al comunei LALOSU Page 92



GTA PROIECTANT: S.C. GEODATA SERVICES S.R.L., Tel: 0734 722 655

- atunci cand parcela se invecineaza cu zone de locuit, servicii (culte, educatie, turism, cultura,
administratie publica) si spatii verzi amenajate se va planta o perdea de protectie cu latimea de minim
50m.

Este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de circulatie prevazute prin
prospectele strazilor — vezi plansa << 10. <Reteaua majora de circulatji>>

ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRI

M1:- imprejmuirile vor avea urmatoarele caracteristici:

-pentru cladirile cu caracter public, imprejmuirile la strada vor fi decorative cu o inaltime de max. 1,20 -
1,50 m si preferabil transparente si dublate de gard viu. imprejmuirile amplasate pe limitele laterale i
posterioare vor fi preferabil opace cu inalfimi de maxim 2,00 m.

- pentru locuinte si servicii pe limitele laterale si posterioara se vor realiza din imprejmuiri preferabil
opace si cu inaltimi de max 2,00 m, iar pe aliniament vor fi transparente cu inaltimea de max 1,80 m.
- pentru locuinte individuale, imprejmuirile spre strada pot avea un soclu opac de maximum 0,60 m.
-amplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) fata de zonele aferente strazilor principale, se va
face astfel incat sa nu afecteze zona strazii, conform plangei <<nr. 10. <Reteaua majora de circulatii>>
respectiv Profiluri transversale.

-se pot folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt lasate in stare naturala - piatra, metal, lemn,
caramida, ceramica cu conditia, pentru metal sa nu fie finisat stralucitor.

- este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori pastelate.

-este interzis a se folosi dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat.

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

- nu este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori tipatoare.

Requli pentru parcelele pe care se afla cladiri reprezentative si clddiri traditionale ce necesitd protectie
Imprejmuiri din materiale naturale, la fronturile spre strazi si intre proprietati.

Interzicerea folosirii la cladirile noi sau modificate, a unor forme, volumetrii si culori ce imprumuta
trasaturi ne-definitorii pentru zona geografica de care apartine comuna, in special pentru eventuale
case de vacanta, pensiuni (excluderea modelelor nespecifice, a celor supradimensionate sau cu
volumetrii complicate, a frontoanelor informe, a tdmplariilor din PVC sau metalice, a acoperisurilor cu
pante excesive, a golurilor rotunjite sau cu taieturi aleatorii, a construirii de verande din sticla, a
realizarii de socluri cu materiale ce imita piatra bruta, caramida sau alte finisaje naturale, a utilizarii
combinate a culorilor primare, a vopselelor stralucitoare, in culori stridente — galben, portocaliu,
ciclamen, rosu, - sau prea inchise - visiniu - a amplasarii unor garduri si/sau porti masive si opace din
tabla ornamentata, din diferite placi prefabricate din beton, materiale plastice sau din alte materiale ce
imita piatra, lemnul efc.;

M2: imprejmuirile spre strada vor fi transparente si vor avea inltimi de maxim 2,00 metri si vor fi
dublate cu gard viu, se admite soclu opac cu o inaltime maxima de 1,00 m.

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

- nu este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori tipatoare.

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi preferabil opace si vor avea indliimea maxima de 2,00
metri.

-se pot folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt lasate in stare naturala - piatra, metal, lemn,
caramida, ceramica cu conditia, pentru metal sa nu fie finisat stralucitor.

- este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori pastelate.

-este interzis a se folosi dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat.

Amplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) fata de zonele aferente strazilor principale, se va
face astfel incat sa nu afecteze zona strazii, conform plansei <<nr. 6. Reglementari urbanistice- cai de
comunicatie>> respectiv Profile transversale

ARTICOLUL 17 - PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

M1: (POT) maxim - 35 % .

M2- (POT) maxim - 40 % .
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ARTICOLUL 18 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
M1: (CUT) maxim - 0,7 .
M2- (CUT) maxim - 0,80 .
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ID — ZONA UNITATI INDUSTRIALE S| DE DEPOZITARE

ARTICOLUL 1 - ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE

- ID - zona unitatj industriale si de depozitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE

- unitatj industriale .

- servicii pentru unitati industriale (spatii de expunere a produselor/utilajelor, spatii comerciale pentru
produsele care rezulta din activitatile functiunii de baza, sedii administrative, birouri).

-servicii in domeniul auto: service auto, vopsitorie auto, spalatorii auto, ITP, efc..

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- atunci cand parcela se invecineaza cu zone de locuit, servicii (culte, educatie, turism, cultur,
administratie publica) si spatii verzi amenajate se permite construirea dupa ce se va realiza o perdea
de protectie de 5,00 m latime cu arbori inaltj.

- se vor respecta prevederile Ordinului MDRAPFE/MM/MAI nr. 3710/1212/99/2017 privind aprobarea
Metodologiei pentru stabilirea distantelor adecvate fata de sursele potentiale de risc din cadrul
amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase in activitatile de amenajare a
teritoriului si urbanism.

ARTICOLUL 4 - UTILIZARI INTERZISE

- locuinte si institutji (culte, invatamant, sanatate).

- unitati industriale obiective Seveso.

ARTICOLUL 5- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- pentru parcelele existente se vor respecta urméatoarele caracteristici:

a. deschidere la strada - minim 12 m

b. suprafata minima a parcelei - minim 500 mp

- pentru parcelele care se vor reconfigura/dezmembra se vor respecta urmatoarele caracteristici:

a. deschidere la strada - minim 20 m

b. suprafata minima a parcelei - minim 1000 mp

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

-la minim 5,00m fata de aliniamentul propus.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Amplasarea in interiorul parcelei a constructiilor necesare desfasurarii activitailor se va face astfel
incat sa se asigure conditiile:

- in toate cazurile retragerile laterale si retragerea fata de limita posterioara a parcelei vor fi de
minim 2,00 metri atunci cand constructia nu depaseste 4 m la cornisa si respecta legislatia legata de
acces pompieri .

- in toate cazurile retragerile laterale si retragerea fata de limita posterioara a parcelei vor fi de
minim 3,00 metri atunci cand constructia depaseste 5 m la cornisa si respecta legislatia legata de
acces pompieri .

- in cazul in care parcela se invecineaza cu zone de locuit, servicii (culte, educatie, turism, cultura,
administratie publica) si spatii verzi amenajate, constructjile se vor amplasa la minim 5,00 metri fata de
limita de proprietate.

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte cladiri dar nu
mai putin de 3,00 m (distanta se va putea reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3 metri,
numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala).
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ARTICOLUL 9 - CIRCULATII SI ACCESURI

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal (servitute) obtinut prin una din proprietatile invecinate (se vor
respecta dimensiunile profilelor stradale propuse).

— parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil privat de minim 9,00 m, se
admite un acces carosabil privat de 4,00 m Iatime si maxim 25,00 m lungime daca deserveste maxim
doua parcele;

— toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora si normelor in vigoare;

- nu se admit servituti de trecere pentru unitati industriale, pe parcele cu alte functiuni decét unitat
industriale sau agricole.

- e vor asigura accese pentru transporturi agabaritice i grele.

- toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora si normelor in vigoare.

ARTICOLUL 10 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- nu se vor elibera autorizatji de construire pentru acele cladiri care prin specific necesita parcaje si nu
se pot asigura in perimetrul parcelei respective.

numar minim de locuri de parcare:

Functiune nr. minim locuri de parcare
Constructii administrative | 1 loc parcare/ 20 salariafi + un spor de 20% pentru invitaii
Constructii comerciale -un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei

pentru unitati de pana la 400 mp.

-un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de 400-600 mp.

-un loc de parcare la 50 mp suprafata - desfasurata a constructiei
pentru complexuri comerciale de 600-2.000 mp.

-un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp.

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10
locuri la masa.

Constructii industriale activitali desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de
parcare la 25 mp.

activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de
parcare la 150 mp.

activitali desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc
de parcare la o suprafata de 100 mp.

Pentru constructii ce inglobeaza spatji cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

ARTICOLUL 11 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

.....

la cota actuala a terenului natural).

- pentru instalatii tehnologice se accepta inaltimi de pana la 30 m sau conform norme tehnice.
ARTICOLUL 12 - REGIMUL DE iNALTIME A CLADIRILOR

- regim maxim de inaltime propus P+1.

-se admite beci, subsol, demisol.

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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-formele noi ale cladirilor trebuie sa se integreze in peisaj si sa profite de specificul terenului,
accentuand elementele naturale si sa {ina seama de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala.

-se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor.

- panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45% .

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate constructiile se vor racorda la retelele tehnico edilitare existente, iar in viitor la cele noi.

- in cazul exceptional in care capacitatea retelelor nu permite racordarea, se vor respecta urmatoarele
conditii:realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele in vigoare. in
momentul realizarii refelei centralizate (apa sau canalizare) publice in zona, beneficiarul se obliga sa
racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de autoritatea locala .

- noile retele tehnico- edilitare se vor amplasa in subteran (cu exceptia situatjilor in care acest lucru nu
este posibil datorita normelor de securitate si sanitare in vigoare).

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajaté incat sa nu
altereze aspectul general al localitatji.

-in cazul in care incinta se invecineaza cu zone de locuire, spatii verzi, institutii publice sau
servicii/dotari cu caracter recreativ, se vor prevedea obligatoriu plantatii de protectie de-a lungul
limitelor incintei care reprezinta totodata linii de separatie, cu o latime minima de 3,00 m, realizate pe 3
registre si 3 randuri (dintre care cel putin un rand de arbori inalti).

- procentul minim de spatii verzi in interiorul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune % min spatiu verde din supraf. teren
Constructii administrative - sedii de birouri 20%
Constructii comerciale 20%
Constructii industriale 20%

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp.

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini gi vor fi inconjurate cu un
gard viu de minim 1.20 metri inaltime.

- atunci cand parcela se invecineaza cu zone de locuit, servicii (culte, educatie, turism, cultura,
administratie publica) si spatii verzi amenajate se va planta o perdea de protectie cu latimea de minim
50m.

Este obligatorie respectarea faiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de circulatie prevazute prin
prospectele strazilor — vezi plansa 10. <Reteaua majora de circulatii>.

ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre strada vor fi transparente si vor avea inaltimi de maxim 2,00 metri si vor fi dublate cu
gard viu, se admite soclu opac cu o inaltime maxima de 1,00 m.

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

- nu este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori tipatoare.

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi preferabil opace si vor avea indliimea maxima de 2,00
metri.

-se pot folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt lasate in stare naturala - piatra, metal, lemn,
caramida, ceramica cu conditia, pentru metal sa nu fie finisat stralucitor.

- este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori pastelate.

-este interzis a se folosi dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat.
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Amplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) fata de zonele aferente strazilor principale, se va
face astfel incat sa nu afecteze zona strazii, conform plansei <<nr. 10. <Reteaua majora de circulatii>>
respectiv Profilurilor transversale

ARTICOLUL 17 - PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)- 50%.

ARTICOLUL 18 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - 1.
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UA -UNITATI AGROZOOTEHNICE

ARTICOLUL 1 - ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE

UA - unitati agrozootehnice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE

- exploatatii si ferme agrozootehnice, adaposturi pentru animale, constructii pentru depozitarea si
conservarea produselor agricole (silozuri, magazii, soproane, platforme de depozitare), construcji
pentru prelucrarea si procesarea produselor vegetale si zootehnice, sere, solarii, rasadnite, platforme
pentru gunoiul de grajd, acestea constituind functiunile dominante ale zonei; servicii care deservesc
unitatile agricole (spatii de expunere a produselor si utilajelor, spatii comerciale pentru produsele
rezultate din activitatea de baza, sedii administrative si birouri).

- servicii legate de ocolul silvic.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- oricare din functiunile permise cu conditia respectarii Ordinului 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena si sanatate public privind mediul de viata al populatiei cu modificarile si completarile
ulterioare.

- schimbarea destinatiei cladirilor existente este admisa numai dupa intocmirea expertizei tehnice si
obtinerea avizelor prevazute de lege; - amplasarea exploatatiilor si fermelor zootehnice este admisa
numai cu stabilirea, prin studiu de impact asupra sanatatii populatiei, a zonei de protectie sanitara fata
de teritoriile protejate, in conditiile art. 11 si 12 din Ordinul ministrului sanatatji nr. 119/2014, cu
modificarile si completarile ulterioare, si ale Ordinului ministrului sanatatji nr. 1524/2019; zona de
protectie sanitara astfel stabilita se preia ca zona de restrictie in documentatjile de urbanism; - pentru
constructiile si instalatjile care depasesc 18,00 m inaltime (silozuri, instalatji tehnologice) este
obligatorie obtinerea avizului Serviciului de Telecomunicatii Speciale, solicitat prin certificatul de
urbanism, conform avizului S.T.S. nr. 19305/04.09.2025.

ARTICOLUL 4 - UTILIZARI INTERZISE

- locuinte si institutii publice.

ARTICOLUL 5- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- pentru constructii se vor rezerva terenuri cu urmatoarele caracteristici:

a. deschidere la strada - minim 15 m.

b. suprafata minima a parcelei - minim 1000 mp.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

-la minim 3,00 m fata de aliniamentul propus.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Amplasarea in interiorul parcelei a constructiilor necesare desfasurarii activitatilor se va face astfel incat
sa se asigure conditiile:

- retragerile laterale fata de limitele parcelei vor fi H/2 din Tnaltimea constructiei dar nu mai putin de
4,00 m.

- in toate cazurile (retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 3,00 metri.

- anexele se pot alipi cladirilor existente conform normelor in vigoare.

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte cladiri dar nu
mai putin de 3,00 m.

ARTICOLUL 9 - CIRCULATII $I ACCESURI

-pentru a nu crea incomodari in fluxurile de circulatie si a periclita siguranta circulatiei, se interzice
utilizarea spatiilor publice aferente cailor de comunicatie pentru parcarea de autovehicule.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal (servitute) obtinut prin una din proprietatile invecinate (se vor
respecta dimensiunile profilelor stradale propuse).
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— parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil privat de minim 9,00 m, se
admite un acces carosabil privat de 4,00 m latime si maxim 25,00 m lungime daca deserveste maxim
doua parcele;

- se vor asigura accese pentru transporturi agabaritice si grele.

- toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora si normelor in vigoare.

ARTICOLUL 10 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

numar minim de locuri de parcare:

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare .

-activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp.

-activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata de 100
mp.

-pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

ARTICOLUL 11 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

-indltimea maxima admisa nu va depasi 10 m la streasind/atic (inaltimea maxima admisa se calculeaza
de la cota actuala a terenului natural dinspre strada principala din care se face accesul).

- pentru instalatii tehnologice si silozuri se admit inaltimi mai mari, stabilite prin proiect tehnic.
ARTICOLUL 12 - REGIMUL DE iNALTIME A CLADIRILOR

- regim maxim de inaltime propus P+1.

-se admite beci, subsol, demisol.

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

-formele noi ale cladirilor trebuie sa se integreze in peisaj si sa profite de specificul terenului,
accentuand elementele naturale si sa {ind seama de particularitétile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala.

-se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor.

- panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45% .

ARTICOLUL 14 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

- noile retele tehnico- edilitare se vor amplasa in subteran (cu exceptia situatiilor in care acest lucru nu
este posibil datorita normelor de securitate si sanitare in vigoare).

- in cazul exceptional in care capacitatea retelelor nu permite racordarea, se vor respecta urmatoarele
conditii: realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele in vigoare. in
momentul realizarii refelei centralizate (apa sau canalizare) publice in zona, beneficiarul se obliga sa
racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de autoritatea locala.

-toate constructiile se vor racorda la retelele tehnico edilitare existente, iar in viitor la cele noi.
ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

-in cazul in care incinta se invecineaza cu zone de locuire, spatii verzi, institutii publice sau
servicii/dotari cu caracter recreativ, se vor prevedea obligatoriu plantatii de protectie de-a lungul
limitelor incintei care reprezinta totodata linii de separatie, cu o latime minima de 3,00 m, realizate pe 3
registre si 3 randuri (dintre care cel putin un rand de arbori inalti).

- procentul minim de spatii verzi in interiorul parcelei va fi de minim 20%.

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp.
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- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini i vor fi inconjurate cu un
gard viu de minim 1.20 metri inaltime.

Este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de circulatie prevazute prin
prospectele strazilor — vezi plansa 10. <Reteaua majora de circulatii>.

ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRI

-imprejmuirile spre aliniamente vor fi executate in exclusivitate din materiale naturale ( piatra, lemn )
sau din gard viu, vor avea aspectul adecvat functjunii (transparente / decorative) si inaltimea de
maximum 2,0 m (se admite soclu opac de 1,00 m).

- imprejmuirile pe limitele laterale si cea posterioara pot fi opace, dar nu vor depasi inaltimea de 2,0 m .
- portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

- nu este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori tipatoare.

ARTICOLUL 17 - PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - 40%.

ARTICOLUL 18 — COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - 0.8
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SP -ZONA SPATII VERZI, SPORT $1 AGREMENT

Aceasta zona este reprezentata de spatiile verzi publice de folosinta generala, cu acces
nelimitat (spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie, zona de agrement ), cu acces limitat (spatji
verzi din incinta scolilor, cele aferente obiectivelor publice, terenurile de sport,), alte formatiuni de spatii
verzi cu funcitii utilitare (plantatii de protectie a surselor de apa si de protecie impotriva nocivitatilor).
ARTICOLUL 1 - ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE
SP - ZONA SPATII VERZI, SPORT $I AGREMENT

¢+ SP1- subzona spatii verzi.
¢+ SP2 - subzona sport si agrement.
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE
SP1:-spatii plantate, amenajari de parcuri i scuaruri, oglinzi de apa, plantatii de protectie la parauri si
rauri, spatii verzi de-a lungul arterelor de circulatie.
- spatii deschise, dar acoperite (pavilioane) pentru expozitii, activitati culturale (spatji pentru spectacole
si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), alimentatie publica si
comert specifice programului de parc i zona de agreement.
-mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna.
- circulatji pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul
la activitafile permise — zona de agrement si parc.
- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere si locuri pentru colectarea
deseurilor.
SP2: - sunt admise: amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si acoperite, sali de
sport cu anexele necesare si alte activitati legate direct de activitatea sportiva, terenuri de sport.
-mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna.
- amenajari de parcuri i scuaruri.
- servicii publice, comert,alimentatie publica.
- oglinzi de apa.
- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare i intretinere si locuri pentru colectarea
deseurilor.
SP1,SP2: - se permite amenajarea unei zone de odihna si recreere daca se vor asigura:
e instalatii de alimentare cu apa potabila.
e W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea selectiva a deseurilor.
e colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau zonale, a caror
constructie si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu.
o spatiu ingradit pentru cainii de companie, cu modalitati adecvate de colectare a dejectiilor
acestora.
e banci si spatii amenajate pentru picnic.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
SP1: - in spatiile plantate cu rol de protectie a cursurilor de apa se admit amenajari hidrotehnice
specifice pentru stabilizarea malurilor.
-in zonele cu interdictie temporara de construire, ca urmare a existentei unui risc de inundabilitate,
autorizarea constructiilor se va realiza in urma realizarii masurilor de eliminare a riscului.
Amenajarea spatiilor publice cu materiale si cromatica armonioase
Mobilier urban: din lemn, metal forjat vopsit in tonuri neutre si piatra locala, care se integreaza
in peisajul rural.
 Pavaje pietonale: preferabil realizate din piatré naturala, pietris stabilizat sau dale inierbate; se
evita pavelele colorate intens sau betonul amprentat cu aspect urban.
« Elaborarea unui manual de detalii pentru banci, cosuri de gunoi, pavaje, garduri publice si
iluminat stradal, adaptat mediului rural.
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« Colaborare cu specialisti in design rural pentru selectarea materialelor (lemn, piatra locala) si
a cromaticii (tonuri calde, texturi discrete).

SP1,SP2: - pentru toate interventiile pe parcelele pe care se regasesc monumente clasate, parcelele
din zona de protectie a monumentelor, parcelele din zonele construite protejate, parcelele pe care se
regasesc cladiri cu valoare arhitecturald este necesar obtinerea avizului Directiei Judetene de Cultura
Vélcea (aceste parcele/cladiri sunt identificate in plansa 6. Reglementari urbanistice — propuse, Unitati
si macrounitati teritoriale de referinte );
ARTICOLUL 4 - UTILIZARI INTERZISE
SP1,SP2: - locuinte si institutii, unitati industriale si agricole.
SP1:- nu se admit constructji in spatiile plantate cu rol de protectie a cursurilor de apa
- sa nu produca taieri sau vatamari ale arborilor si arbustilor, deteriorari ale aranjamentelor florale si ale
gazonului.
-taierea arborilor gi arbustilor se va realiza conform legislatiei in vigoare.
- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate.
- orice fel de constructie in zonele de protectie a retelelor tehnico-edilitare.
- este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte daunatoare asupra
vegetatiei.
ARTICOLUL 5- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
SP1: -suprafata pentru parcuri, spatiji de joaca va fi de minim 100mp.
SP2: -suprafata pentru amplasarea dotarilor sportive (terenuri de volei, baschet, mini fotbal, tenis) va
avea minim 600 mp.
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
SP1,SP2: -la minimum 3,00 m faté de aliniamentul propus;
-pastrand regimul de aliniere existent, acolo unde acesta se mentine;
-in afara zonelor de protectie a strazilor (pentru drumurile clasate, conform reglementarilor in vigoare);
-prin exceptie de la regulile generale de retragere fata de aliniament, garajele se pot realiza pe
aliniamentul propus, cu acordul administratorului drumului si cu conditia respectarii limitei zonei de
protectie a drumurilor, conform reglementarilor in vigoare.
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
SP1,SP2:- in toate cazurile retragerile laterale fata de limitele parcelei vor fi H/2 din inalimea
constructiei dar nu mai putin de 3,00 m.
- in toate cazurile retragerea posterioara fata de limita parcelei va fi de minim 5,00 m.
- plantarea arborilor se va face la minim 5 m fata de constructii.
ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inalimea celei mai inalte cladiri dar nu
mai putin de 3,00 m.
- anexele se pot alipi cladirilor existente conform normelor in vigoare .
ARTICOLUL 9 - CIRCULATII $I ACCESURI
SP1,SP2 :
SP2:- pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese carosabile
separate pentru public, sportivi i personalul tehnic de intretinere.
- in interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

e circulatia carosabild separata de cea pietonala.

o alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea salii sau

a stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime.

o alei carosabile de circulatie curentd de minimum 3,5 m latime .

o alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m latime.
SP1,SP2: - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie
publicd in mod direct (se vor respecta dimensiunile profilurilor stradale propuse).
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- se va asigura accesul din circulatiile publice locale (pentru intretinere, aprovizionare) .

- pentru activitatile complementare admise, urmeaza a se realiza o separare din punct de vedere al
acceselor auto, intre teritoriul acestora si spatiul plantat.

- pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura accesul carosabil
separat pentru public de accesul de serviciu si de intrefinere.

- toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora si normelor in vigoare.

ARTICOLUL 10 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

SP1,SP2:- pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de parcare
pentru personal, pentru public i pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei.

numar minim de locuri de parcare:

Functiune nr. minim locuri de parcare

Constructii comerciale -un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de pana la 400 mp.

-un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de 400-600 mp.

Constructii si amenajari 1 loc parcare/ 5- 20 locuri
sportive 1 loc de parcare/3-5 persoane
se adauga minim 1-3 locuri parcare autocare

pentru constructii agrement, 1 loc parcare/ 10-30 persoane
Constructji de turism i pentru cluburi 1 loc parcare/ 3-10 membri de club
agrement pentru constructii turism 1-4 locuri parcare/ 10 locuri cazare
pentru moteluri 4-10 locuri parcare/ 20 locuri cazare

-pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

ARTICOLUL 11 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

SP1: -cu exceptia instalatjilor, inalimea maxima admisa nu va depasi 3 m la streasiné/atic (inaltimea
maxima admisa se calculeaza de la cota actuala a terenului natural dinspre strada principala din care
se face accesul).

-inaltimea maxima pentru echipamente de joaca, distractie este nelimitata.

SP2: -cu exceptia instalatjilor, inaltimea maxima admisa nu va depasi 12 m la streasina/atic (inalfimea
maxima admisa se calculeaza de la cota actuala a terenului natural dinspre strada principala din care
se face accesul).

-inaltimea maxima pentru echipamente de joaca, distractie este nelimitata.

ARTICOLUL 12 - REGIMUL DE iNALTIME A CLADIRILOR

SP1: - regim maxim de inaltime propus P.

-se admite beci, subsol, demisol.

SP2: - regim maxim de inaltime propus P.

-se admite beci, subsol, demisol.

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

SP1,SP2:-formele noi ale cladirilor trebuie sa se integreze in peisaj si sa profite de specificul terenului,
accentuand elementele naturale.

-materiale si tehnologiile folosite vor avea culori neutre si vor fi ecologice.

- se interzice folosirea tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea constructiilor.

-bancile se vor realiza din lemn, cosurile de gunoi se vor realiza din lemn, nuiele sau metal.

-nu se admit mase plastice la mobilier urban, locuri de joaca.

- panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45% .

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

SP1,SP2:- toate constructiile se vor racorda la retelele tehnico edilitare existente, iar in viitor la cele noi.
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- se va asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate si iluminat public conform cerintelor
functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

- se va extinde sistemul de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru a fi utilizate pentru
intretinerea spatiilor plantate.

SP2: - pentru obiectivele de utilitate publica se va face racordarea la retelele existente
corespunzator capacitatii acestora, iar pentru ce depaseste capacitatea existenta se vor face
extinderile prevazute prin grija Consiliului Local.

SP1,SP2:- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluviale
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

- noile retele tehnico- edilitare se vor amplasa in subteran (cu exceptia situatjilor in care acest lucru nu
este posibil datorita normelor de securitate si sanitare in vigoare).

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

SP1,SP2:- spatiile neconstruite i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbori.

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructjilor arborii importantj existentj avand
peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm. Tn cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate.

- procentul minim de spatii verzi in interiorul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune % min. spatiu verde din supraf. teren
Constructii si amenajari sportive 30%
Constructii de turism si agrement 25%

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini gi vor fi inconjurate cu un
gard viu de minim 1.20 metri inaltime.

-este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul céilor de circulatie prevazute prin
prospectele strazilor — vezi plansa << 10. <Reteaua majora de circulatii>>> respectiv Profiluri
transversale.

ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRI

SP2: - imprejmuirile vor fi transparente, posibil decorative, i vor avea maxim 1,80 m inaltime cu soclu
opac de maxim 0,40 m dublate de gard viu.

-pentru cladirile cu caracter public, imprejmuirile vor avea o indltime de max. 1,20 -1,50 m transparente.
-se pot folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt lasate in stare naturala - piatra, metal, lemn,
caramida, ceramica cu conditia, pentru metal sa nu fie finisat stralucitor.

- este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori pastelate.

-este interzis a se folosi dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat.
SP1,SP2:-amplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) fata de zonele aferente strazilor
principale, se va face astfel incét sa nu afecteze zona strazii, conform plangei <<nr. 10. <Reteaua
majora de circulatii>>> respectiv Profiluri transversale.

ARTICOLUL 17 - PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

SP1: - POT maxim - 10%

SP2: - POT maxim — 25%

ARTICOLUL 18 — COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

SP1: - CUT maxim - 0,1

SP2: - CUT maxim - 0,25
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DS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

TIP ZONA
DS - Zona cu destinatie speciala
DESCRIEREA SUBZONEI FUNCTIONALE

Pe teritoriul administrativ al comunei Lalosu, Ministerul Afacerilor Interne detine in administrare
un imobil cu destinatia de sediu al Postului de Politie, in suprafata de 500 mp, aflat in domeniul public
al statului si administrarea M.A.L., situat pe DJ 644A, km 10+500.
Generalitati; caracterul zonei
Zona a imobilelor si ansamblurilor cu caracter special si militar aflate in administrarea institujilor din
Sistemul National de Aparare, Ordine Publica si Siguranta Nationald (MApN, MAI, SRl etc.)
Prevederi:
W) Potrivit art. 2 alin. (2) din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/27 iunie
1996, constructile si amenajarile cu caracter militar si special se excepteazd de la prevederile
Regulamentului General de Urbanism si se autorizeaza si se executad in conditiile stabilite de lege, in
conformitate cu Procedura comuna, aprobata prin Ordinul MDRAP/ MCIN/ MAI/ SRI/ STS/ MAPN/
MJ/SIE/ SPP nr, 2.212/2.391/M.40/59/2.868/C,7 16317/263/151/419/2018.
(2) in conformitate cu Precizarile privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor, aprobate
prin Ordinul nr. 3422/1995, administratia locala va solicita, prin certificatele de urbanism eliberate,
obtinerea avizului M. A.l. pentru:
- documentatia tehnicad pentru autorizarea oricaror lucrari cu amplasament in proximitatea
obiectivelor M.A.I. din intravilan (pe parcelele limitrofe obiectivelor speciale sau de cealaltd parte a
strazii cu care acestea se invecineaza);
- documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari, daca urmeaza a se executa la mai
putin de 2400m fata de limita obiectivelor speciale ale M.A.l. situate in extravilan;
- documentatiile de urbanism de tip PUZ sau PUD care se refera la teritorii ce cuprind sau sunt
limitrofe obiectivelor speciale.
(3) Prin exceptie de la alin. (2), obtinerea avizului M.A.l. nu este necesara sau obligatorie pentru:
modificari interioare la cladirile existente (lucrari de modificare nestructurald, recompartimentari,
tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje, pardoseli si alte finisaje interioare, reparatii sau inlocuiri la
instalatjile interioare etc.); pentru modificari exterioare privind repararea, protejarea sau conservarea
cladirilor existente atunci cand acestea nu implica modificari arhitectural-volumetrice;
lucrari de reparare privind cai de comunicatie, dotari tehnico-edilitare subterane si aeriene, imprejmuiri
si mobilier urban, amenajari de spatji verzi, parcuri, piete si celelalte lucrari de amenajare a spatjilor
publice.
(4) Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor cu caracter special pe parcela nu vor fi
conditionate de elaborarea P.U.Z/P.UD.;
Articolul 1 - UTILIZARI ADMISE
-constructii cu destinatie speciala.
Articolul 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONI\RI
- autorizarea se va face tinénd cont de "Ordinul MDRAP nr. 126/D/1992 privind aprobarea
conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar".
- autorizarea executarii lucrarilor de constructii in aceasta zona, va tine cont de prevederile Legii
nr.50/1991, art. 43 Iit. A), cu privire la autorizarea constructiilor cu caracter special si ale HG
nr.62/1996.
Articolul 3 - UTILIZARI INTERZISE
-conform legislatiei in vigoare.
Articolul 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
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-conform legislatiei in vigoare. 5
Articolul 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
-conform legislatiei in vigoare.

Articolul 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE

PARCELELOR
-conform legislatiei in vigoare.

Articolul 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

-conform legislatiei in vigoare.

Articolul 8 - CIRCULATII $I ACCESURI

-conform legislatiei in vigoare.

Articolul 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

-conform legislatiei in vigoare.

Articolul 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
-conform legislatiei in vigoare.

Articolul 11 - REGIMUL DE INALTIME A CLADIRILOR

-conform legislatiei in vigoare.

Articolul 12 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

-conform legislatiei in vigoare.

Articolul 13 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

-conform legislatiei in vigoare.

Articolul 14 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

-conform legislatiei in vigoare.

Articolul 15 - IMPREJMUIRI

-conform legislatiei in vigoare.

Articolul 16 - PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
-conform legislatiei in vigoare.

Articolul 17 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
-conform legislatiei in vigoare.
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GC - ZONA GOSPODARII COMUNALE

Zona GC cuprinde cimitirele de pe raza comunei Lalosu (subzonele GC1 si GC1m), precum si
terenurile si constructiile destinate gospodariei comunale, respectiv depozitarii si precolectarii deseurilor
(subzona GC2).

ARTICOLUL 1 - ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE

GC -Zona gospodarii comunale, formata din:

GC1 - subzona cimitire

GC1m - subzona cimitire amplasata in zona de protectie a monumentelor

GC2 - subzona gospodarii comunale

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE

GC1, GC1m:- cimitire, clopotnitd, capeld mortuara, casa/sala pentru praznice, incinta pentru aprins
luméanari, pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare, activitati de prestari servicii in
legatura nemijlocita cu activitatea dominanta (pompe funebre).

GC2: - instalatii si constructii aferente instalatiilor necesare functionarii depozitului de deseuri;

-puncte precolectare deseuri menajere;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

GC1, GC1m:- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci ( intre 7.5 si
10,0 mp teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si 0 pondere mai
ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

- infiintarea de noi cimitire i extinderea celor existente sunt admise numai cu respectarea unei distante
minime de 100 m fata de teritoriile protejate (zone de locuit, unitati de invatamant si sanitare, surse si
instalatii de alimentare cu apa potabild), conform Legii nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile
umane si serviciile funerare si H.G. nr. 741/2016. Pentru cimitirele existente care nu respecta aceasta
distanta se mentine situatia actuala, fiind interzisa extinderea suprafetei acestora in directia teritoriilor
protejate.

- se admite mentinerea bisericilor existente, modernizarea acestora si realizarea constructiilor necesare
pentru o buna functionare a acestora.

GC1m:-autorizarea executérii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a bisericilor, se va face cu avizul conform al Directiei de Cultura
Vélcea.

-se va viza cu precadere potentarea valorii cladirilor bisericilor, ludnd in considerare unicitatea formei si
arhitecturii bisericilor, silueta-simbol in conditiile situarii in vatra satului, bogatia detaliilor, sobrietatea
materialelor. Valorificarea acestor repere arhitectural-urbanistic si istoric impune:

-se va asigura punerea in siguranta deplina a bisericilor prin masuri adecvate de securitate care sa
evite eventuale degradari din accidente sau vandalizari;

-se va asigura consolidarea si restaurarea obiectelor de cult si constructiilor aferente;

-Se va asigura reamenajarea incintelor si a anturajului pietonal si de spatiu verde din curtea bisericilor si
din imediata vecinatate; semnalizarea corespunzatoare a cladirilor cu valoare, inclusiv amplasarea unui
sistem discret de informare istorica cu privire la biserica si localitate;

-se va asigura proiectarea unui iluminat nocturn al fatadelor care sa puna in valoare silueta cladirii, a
detaliilor arhitectural-stilistice ale bisericii, precum si a vegetatiei de acompaniament.

GC2:-nu e cazul.

ARTICOLUL 4 - UTILIZARI INTERZISE

GC1, GC1m:- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale.

- orice constructie sau amenajare care sa greveze asupra functionalitaii suprafetei cimitirului.
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- desfiintarea zonelor de reculegere, pomenire, pelerinaj, accesuri, precum si a spatiilor din jurul
monumentelor comemorative.

- orice fel de activitate/constructie care nu este reglementata la utilizari permise.

- este interzisa demolarea bisericilor.

GC2: - orice fel de activitate/constructie care nu este reglementata la utilizari admise.

ARTICOLUL 5- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

GC1, GC1m, GC2 :- conform caracteristicilor necesare fiecarei functiuni a obiectivelor specifice si a
metodologiei de proiectare

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

GC1, GC1m:-la minim 5,00m fat& de aliniamentul propus.

GC2: -la minim 3,00m fata de aliniamentul propus.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

GC1, GC1m:- zona mormintelor se amplaseaza la minim 5 m fata de imprejmuire. aceasta fasie se
utilizeaza ca zona verde de protectie, cu plantatie inalta.

- cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si limita posterioara la o distanta de 5 m.

GC2: - cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si limita posterioara la o distanta de 2 m.
ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
GC1, GC1m:-distanta minima intre cl&diri va fi egala cu jumétate din indlfimea la streasina/atic a
cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3.00 metri.

GC2: -distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea la streasina/atic a cladirii celei
mai Tnalte, dar nu mai putin de 3.00 metri.

ARTICOLUL 9 - CIRCULATII SI ACCESURI

GC1, GC1m, GC2:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica in
mod direct (se vor respecta dimensiunile profilurilor stradale propuse).

GC1, GC1m:- pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile in legatura cu reteaua de
circulatie majora.

- toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora .

ARTICOLUL 10 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

GC1, GC1m:- pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv,
avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.

GC2: -minim 2 locuri de parcare.

ARTICOLUL 11 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

GC1, GC1m: - cu exceptia instalatiilor de iluminat, a clopotnitelor si a bisericilor, inal{imea
maxima admisa nu va depasi 4,00 m la streasina/atic.

- pentru biserici se va mentine inaltimea maxima existenta a constructiilor.

GC2: - cu exceptia echipamentelor tehnice, inaltimea maxima admisa nu va depasi 10 m la
streasina/atic.

ARTICOLUL 12 - REGIMUL DE iINALTIME A CLADIRILOR

GC1, GC1m:- regim maxim de inaltime propus P.

- pentru biserici se va mentine regimul de inaltime existent.

GC2: - regim maxim de inaltime propus P+1.

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

GC1, GC1m:- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate.

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

- sarpanta cladirilor va fi in patru ape sau poligonale in funcie de forma edificiului.

- se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.
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GC2: - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

GC1, GC1m, GC2:- toate constructiile se vor racorda la retelele tehnico edilitare existente, iar in viitor
la cele noi.

- extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice se va realiza in bazine decorative pentru a fi
utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

- se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intrefinerea si
functionarea instalatjilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

-se va asigura iluminat public.

GC1, GC1m:- se va asigura un punct sanitar.

- se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri.

- se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor meteorice.
ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

GC1, GC1m:- suprafetele libere neocupate cu circulatji, parcaje si platforme functionale vor fi prevazute
cu spatii verzi cu rol decorativ si de protectie.

- se vor asigura plantatji inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in proportie de
minimum § % din suprafata totald a cimitirului.

- se vor asigura plantatii de protectie pe 3 registre si 3 randuri, pe o distanta de 5 m de la imprejmuire
inspre interiorul incintei.

GC2: - se vor asigura plantatji inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in proportie de
minimum 20 %;

ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRI

GC1, GC1m:- imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, potrivit functiunii, avand inalimi
de 2,00 metri.

- imprejmuirile laterale si posterioara vor fi preferabil opace cu inaltimi maxime de 2,5 m.

-se pot folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt lasate in stare naturala - piatra, metal, lemn,
caramida, ceramica cu conditia, pentru metal sa nu fie finisat stralucitor.

-este interzis a se folosi dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat.

- este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori pastelate.

GC2:-conform normelor tehnice;

ARTICOLUL 17 - PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

GC1, GC1m: (POT) - 10%

- suprafata totala pe un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp, din care 15 % circulatji carosabile si pietonale,
5 % plantatji.

GC2:: (POT)-50%

ARTICOLUL 18 — COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

GC1, GC1m: (CUT)- 0,1

GC2: (CUT) -1
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TE - ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

ARTICOLUL 1 - ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE

TE -Zona echipare edilitara.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE

- constructii, instalatii si amenajari pentru echipamentele edilitare.

- birouri autonome, incinte tehnice cu cladiri si instalatii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- interdictie de construire pana la obtinere aviz administrator retele in zona de protectie a
echipamentelor-edilitare.

ARTICOLUL 4 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzice realizarea de constructii in zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare
cu energie electrica, gaze naturale, apa, canalizare, a cailor de comunicatje si a altor lucrari de
infrastructura fara acceptul administratorului de retele.

-pentru incintele situate in zone rezidentjale se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic si
produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza.

- orice fel de constructie care nu respecta normele sanitare in vigoare si servituile impuse.

- sunt interzise constructiile apartinand altei functiuni decat celei pentru echipare edilitara.
ARTICOLUL 5- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

-nu e cazul pentru retele si echipamente tehnico-edilitare.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

-la minim 5,00m fata de aliniamentul propus pentru drumurile judetene, comunale clasate.

-la minim 3,00m fata de aliniamentul propus pentru restul strazilor.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- la minim 3 m fata de limitele laterale si la minim 5 m faté de limita posterioara.

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- cladirile noi propuse vor respecta normele normele in vigoare .

ARTICOLUL 9 - CIRCULATII $I ACCESURI

- retelele edilitare se amplaseaza de-a lungul drumurilor publice conform normelor in vigoare.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica in
mod direct (se vor respecta dimensiunile profilurilor stradale propuse).

- se va asigura accesul de-a lungul retelelor pentru interventje.

- toate constructiile si amenajarile tehnice trebuie prevazute cu accese pentru pietoni corespunzétoare
caracteristicilor acestora.

ARTICOLUL 10 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- se vor asigura locuri de parcare pentru salariat si vizitatori i vor fi dimensionate conform functiunii
propuse — minim 1 loc parcare.

-locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatjilor publice.

ARTICOLUL 11 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

-indltimea maxima admisa nu va depasi 8 m la streasina/atic (indltimea maxima admisa se calculeaza
de la cota actuala a terenului natural dinspre strada principala din care se face accesul ).

-pentru instalatjile tehnologice, regim de inaltime nelimitat.

ARTICOLUL 12 - REGIMUL DE INALTIME A CLADIRILOR

- regim maxim de inaltime propus P+1.

-se admite beci, subsol, demisol.

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple.

-culoarea echipamentelor tehnice si a cladirilor trebuie sa se integreze in peisai.

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
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- pentru obiectivele de utilitate publica se va face racordarea la retelele existente corespunzator
capacitatii acestora, iar pentru ce depaseste capacitatea existenta se vor face extinderile prevazute
prin grija Consiliului local.

- retelele edilitare apartin domeniului public. Dupa realizarea retelelor/ extinderilor acestea se trec in
domeniul public si se administreaza conform legii.

- noile retele tehnico- edilitare se vor amplasa in subteran (cu exceptia situatjilor in care acest lucru nu
este posibil datorita normelor de securitate si sanitare in vigoare).

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- de-a lungul imprejmuirilor se vor prevedea spatii plantate de protectie.

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu arbori.
ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRI

-imprejmuirile pentru zonele de echipare tennico-edilitara vor fi transparente si dublate de gard viu, iar
inaltimea maxima va fi determinata de ratiuni de securitatea exploatarii.

- in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens i cu transport in comun,
portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
inainte de admiterea lor in incinta.

-se pot folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt lasate in stare naturala - piatra, metal, lemn,
caramida, ceramica cu conditia, pentru metal sa nu fie finisat stralucitor.

- este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori pastelate.

-este interzis a se folosi dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat.

ARTICOLUL 17 - PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - 50%.
ARTICOLUL 18 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - 1
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THI - ZONA AFLATA PERMANENT SUB APE

Albia minora este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar cu apa, care asigura
curgerea nestingherita, din mal in mal a apelor la niveluri obisnuite.

ARTICOLUL 1 - ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE

THI -Terenuri aflate permanent sub ape.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE

- lucrari de gospodarie a apelor, de prevenire si combatere a actjunilor distructive a apelor, aparari de
maluri, stabilizari teren.

- regularizari de curs ape.

- lucrari hidrotehnice.

- poduri $i modernizari de poduri.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- autorizatia de construire se elibereaza dupa obtinerea acordurilor si avizelor de specialitate emise de
organismele abilitate Tn condijile legii si cu asigurarea masurilor de prevenire a deteriorarii calitatji
apelor si cu respectarea zonelor de protectie instituite

-decolmatari albii doar cu obtinerea ,Avizului de gospodarire a apelor”.

ARTICOLUL 4 - UTILIZARI INTERZISE

- orice fel de constructii cu exceptia celor specificate la articolul 2 si articolul 3.

- orice constructie in zonele de protectie de-a lungul cursurilor si acumularilor de apa.

- modul de folosire a terenurilor din zona de protectie care poate face obiectul exproprierilor pentru
cauza de utilitate publica, va fi comunicat detinatorilor prin ,Aviz de gospodarire a apelor”, inscris in
evidenta cadastrala si registrul funciar, constituind servitute.

- in zonele prevazute pentru a primi lucrari de amenajare si consolidare a malurilor, nu se vor autoriza
constructii pana la realizarea lucrarilor pe baza unor proiecte de specialitate in conditjile respectarii
Legii 10/1995

ARTICOLUL 5- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- nu e cazul

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- nu este cazul.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- conform necesitatjlor constructive.

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- conform necesitatjlor constructive.

ARTICOLUL 9 - CIRCULATII SI ACCESURI

- nu este cazul.

ARTICOLUL 10 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- se vor asigura parcarile pentru autovehiculele de interventie pentru lucrari hidrotehnice.
ARTICOLUL 11 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- conform necesitatilor constructive

ARTICOLUL 12 - REGIMUL DE INALTIME A CLADIRILOR

- conform necesitatilor constructive

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- toate elementele constructive se vor integra in peisaj si vor fi intretinute.

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- daca e cazul se va face in conformitate cu reglementarile tehnice din domeniu.

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- spatiile verzi se vor amenaja cu rol de protectie si estetic.
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GEODATA

- este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cursurilor si acumularilor de apa.
ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRI

- nu este cazul.

ARTICOLUL 17 - PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- nu e cazul.
ARTICOLUL 18 — COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- nu e cazul.
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CC - CAl DE COMUNICATII S| TRANSPORTURI

e Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie:
- sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport gaze, titei,
produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen).
- sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta).
- sa respecte urmatoarele distante minime de protectie:
- drumuri judetene — 20 m
- drumuri comunale - 18 m.

- Pentru realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a oricaror
constructii sau activitati comerciale, cai de acces, amenajari sau instalatji, in orice scop, fara a periclita
siguranta circulatiei, sunt obligatorii, pe l&nga autorizatia de construire, dupa caz, acordul prealabil si
autorizatia de amplasare si/sau de acces in zona drumului public emise de administratorul drumului;

- Lucrarile edilitare subterane se amplaseaza in afara amprizei, in afara zonei de siguranta a drumului
public sau in galerii vizitabile. Constructia, repararea si intretinerea acestor lucrari in zona drumului
public se fac cu aprobarea administratorului drumului si cu respectarea legislatiei in vigoare. Lucrarile
edilitare Tn extravilan se amplaseaza de regula in afara zonei de siguranta si numai cu acordul prealabil
si autorizatia de amplasare si/sau de acces in zona drumului public ale administratorului drumului;

- Pentru evitarea congestionarii traficului in afara localitatilor se interzice amplasarea oricaror construcji
care genereaza un trafic suplimentar, la o distanta mai mica de 30,00 m de marginea partii carosabile
pentru drumurile judetene. Prin constructii care genereaza un trafic suplimentar se au in vedere unitati
productive, complexe comerciale,

depozite angro, unitati tip show-room, obiective turistice, cartiere rezidentiale, parcuri industriale,
precum si orice alte obiective si/sau constructii asemanatoare in care se desfagoara activitat]
economice;

- Se interzice amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in interseciiile la nivel ale
cailor de comunicatie, in ampriza si in zonele de siguranta, precum si pe suprafetele de teren destinate
asigurarii vizibilitatii in curbe si in intersectii. Pentru asigurarea vizibilitatii in curbe si evitarea producerii
evenimentelor rutiere grave se interzice amenajarea parcarilor in interiorul si exteriorul curbelor
periculoase ;

- Se interzice obturarea vizibilitaii indicatoarelor rutiere prin amplasarea constructjilor, instalatjilor,
panourilor publicitare, plantatjilor rutiere si a oricaror alte obstacole ;

- Pentru dezvoltarea capacitatji de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale,
distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi
de minimum 12 m pentru drumurile judetene si de minimum 10 m pentru drumurile comunale.

Protectia troitelor, fantanilor si obiectelor memoriale din comuna Lalosu
Inventariere si documentare
e Se creeaza un registru local cu troitele, fantanile vechi si monumentele/obiectele
comemorative, incluzand informatii despre amplasament, stil, stare de conservare.
Restaurare si intretinere
¢ |Interventiile se fac cu materiale traditionale, respectand tehnicile locale. Fanténile sa
fie reconditionate cu lemn si piatra, evitindu-se structuri de plastic sau metal strident.
o Troitele si obiectele memoriale se pot muta din amplasamentul lor pentru lucrari de
utilitate publica (retele si elemente de retele tehnico- edilitare, garduri, reabilitare cai de
comunicatie- strazi, trotuare, piste de bicicleta, proiecte peisagistice sau de spatii
publice pietonale- amenajari pietonale sau peisagistice). Noul amplasament va fi ales
pentru a raspunde acelorasi cerinte de reprezentativitate, vizibilitate, simbolistica, iar in
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procesul de mutare nu se va afecta integritatea lor si aspectul initial. Este recomandaté
mutarea lor in apropierea vechiului amplasamentul, cu conditia respectarii criteriilor de
reprezentativitate, vizibilitate, simbolistica.
e Protejarea lemnului prin metode traditionale (uleiuri naturale, vopseluri pe bazé de
pigmenti naturali) pentru a evita degradarea rapida.
Protectia vizuala
e Suntinterzise constructiile de proportii mari, care pot bloca vedere troitelor si
monumentelor eroilor, in special la intersectii importante ori in curtea bisericilor.
Integrarea in peisajul cultural
o Pastrarea amplasamentului original al troitelor pentru a mentine autenticitatea si relatia
lor cu comunitatea si peisajul inconjurator.
o Crearea de spatii de reculegere in jurul troitelor, utilizdnd elemente traditionale precum
banci din lemn, fant&ni sau mici gradini cu vegetatie autohtona.
Integrarea in planurile urbanistice si de dezvoltare rurala
o Evitarea amplasarii constructiilor moderne in imediata vecinatate a troitelor, pentru a
pastra coerenta peisajului cultural si a specificului traditional.

ARTICOLUL 1 - ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE

- zona cai de comunicatie rutiera.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE

— circulatie carosabila, intersectji la nivel, trotuare,alei pentru ciclisti, santuri, rigole, plantatii de
aliniament, indicatoare rutiere, retele tehnico-edilitare subterane sau aeriene, refugii si treceri pentru
pietoni, platforme sau alveole carosabile pentru transportul in comun , parcaje publice, mobilier urban
(cos de gunoi, banci, fantani), lucrari de terasament.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

-constructji, echipamente si alte amenajari aflate in zona de protectie a drumurilor publice se pot realiza
cu conditia obtinerii avizelor organelor de specialitate ale administratiei publice locale .

- amplasarea statjilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de persoane prin servicii
regulate se stabileste de catre autoritatile administratiei publice locale cu avizul administratorului
drumului si al Politjei rutiere.

-realizarea drumurilor se va face respectand STAS-urile din domeniu.

-amplasarea pe strazi a stalpilor pentru instalatii, se va face obligatoriu pe trotuare sau spatii verzi,
dincolo de santuri acolo unde acestea exista.

-interdictii temporare de construire sau stabilit pentru realizarea unor strazi noi. Aceste interdictii sunt
valabile pana la realizarea si aprobarea studiilor de specialitate pentru aceste obiective.

- se va asigura conservarea perspectivelor principale spre monumntele clasate (in lungul drumurilor
convergente spre amplasament), cu restrictionarea edificarii unor imobile de dimensiuni ce depasesc
un nivel sau a unor constructii provizorii care avanseaza spre drum partial sau total.

- se vor asigura accesuri fluente spre si dinspre biserica (favorizand desfasurarea unor evenimente).
-in zona de protectie a monumentelor, interventiile in spatiile publice domeniului public vor avea in
echipa de proiectare specialisti din domeniul urbanismului, arhitecturii, peisagisticii, pentru a realiza
insertii potrivite contextului si pentru a se asigura ca propunerile de vegetatie, mobilier urban, retele
tehnico- edilitare, elemente statuare, nu afecteaza imaginea zonei si pentru retele tehnico- edilitare si
elementele de retea se vor gasi solutii de ingropare sau incastrare.

-se recomanda amenajarea spatiului public cu elemente locale (pavaj pietruit, banci din lemn, arbori
locali).

-evitarea reclamelor stridente si a panourilor luminoase de mari dimensiuni, mai ales in proximitatea
bisericilor si @ monumentelor istorice.

-colectarea deseurilor prin platforme special amenajate, amplasate discret, cat mai putin vizibile din
spatiul public.
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Protectia troitelor, fantanilor si obiectelor memoriale din comuna Lalosu
Restaurare si intretinere
o Interventiile se fac cu materiale traditionale, respectand tehnicile locale. Fantanile sa
fie reconditionate cu lemn si piatra, evitdndu-se structuri de plastic sau metal strident.
o Troitele si obiectele memoriale se pot muta din amplasamentul lor pentru lucrari de
utilitate publica (retele si elemente de retele tehnico- edilitare, garduri, reabilitare cai de
comunicatie- strazi, trotuare, piste de bicicletd, proiecte peisagistice sau de spatii
publice pietonale- amenajari pietonale sau peisagistice). Noul amplasament va fi ales
pentru a raspunde acelorasi cerinte de reprezentativitate, vizibilitate, simbolistica, iar in
procesul de mutare nu se va afecta integritatea lor si aspectul initial. Este recomandaté
mutarea lor in apropierea vechiului amplasamentul, cu conditia respectarii criteriilor de
reprezentativitate, vizibilitate, simbolistica.
e Protejarea lemnului prin metode traditionale (uleiuri naturale, vopseluri pe bazé de
pigmenti naturali) pentru a evita degradarea rapida.
Integrarea in peisajul cultural
o Pastrarea amplasamentului original al troitelor pentru @ mentine autenticitatea si relatia
lor cu comunitatea si peisajul inconjurator.
o Crearea de spatii de reculegere in jurul troitelor, utilizdnd elemente traditionale precum
banci din lemn, fantani sau mici gradini cu vegetatie autohtona.
ARTICOLUL 4 - UTILIZARI INTERZISE
- orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare deranjeaza buna desfasurare si
organizare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente sunt interzise in zona
de siguranta si protectie a drumurilor.
- lucrari si constructii care prezinta riscuri in realizare sau exploatare (sisteme de transport gaze, titei,
produse petroliere, energie electrica si alte instalatii de acest gen) si care afecteaza securitatea
circulatiei pe drumurile publice si nu permit interventia in caz de avarie fara blocarea sau intreruperea
traficului.
-nu se admit amenajari excesiv mineralizate cu pavele din beton colorat, placi de ciment, asfalt.
- utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena si verde, care ar putea crea confuzie
cu semnalizarea rutiera.
-amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau infiintarea de
ARTICOLUL 5- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
- exproprierea pentru cauza de utilitate publica in cazul modernizarii unor strazi se va face in
conformitate cu Legea nr. 33/94.
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
-nu este cazul.
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
-zona drumurilor este cuprinsa intre aliniamente pentru orice categorie de drum.
ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[l\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
-nu este cazul.
ARTICOLUL 9 - CIRCULATII $I ACCESURI
- drumurile publice fac obiectul acestui articol de regulament.
-amplasarea panourilor publicitare se face in afara partii carosabile si a zonei de siguranta a drumului si
fara obturarea vizibilitaii in curba sau a semnelor de circulatie.
- drumurile publice sunt drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de
autoritatile administratiei publice centrale sau locale, clasificate tehnic conform legislatiei si
terminologiei tehnice: drum judetean, drum comunal si strazi in intravilan.
-drumurile reprezinta suportul asigurarii tuturor acceselor.
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- fiecare parcela destinata constructiei va avea acces obligatoriu la un drum public.

- caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare privind proiectarea si
executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatia persoanelor cu
mobilitate redusa si vor fi astfel amenajate incat sa nu impiedice circulatia.

- numarul de accese pe acelasi drum va fi redus la minimum.

- accesele pietonale impreuna cu circulatia carosabila fac parte din zona caii de comunicatie si sunt
cuprinse intre aliniamente.

ARTICOLUL 10 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatjilor publice conform normelor specifice si
proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 11 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

-nu e cazul.

ARTICOLUL 12 - REGIMUL DE INALTIME A CLADIRILOR

-nu e cazul.

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple.

-culoarea echipamentelor tehnice si a cladirilor trebuie sa se integreze in peisaij.

ARTICOLUL 14 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

-circulatia carosabila si pietonala reprezintd zona de amplasare supraterana si subterana a echiparii
edilitare.

- noile retele tehnico- edilitare se vor amplasa in subteran (cu exceptia situatjilor in care acest lucru nu
este posibil datorita normelor de securitate si sanitare in vigoare).

Dezvoltarea infrastructurii rutiere si canalizarii, iluminatului public

Modernizare cu respect fata de scara rurala

o Largirea drumurilor si introducerea retelelor edilitare se vor face cu o banda de
protectie pe marginea loturilor, fara demolarea nejustificatd a gospodariilor vechi ori a
gardurilor traditionale.

o Toate proiectele majore (largiri de drumuri, introducerea utilitatilor, amenajari edilitare)
se vor evalua si din punct de vedere peisagistic, nu doar functional.

o Mobiliarul stradal (stélpi de iluminat, cosuri de gunoi, indicatoare) trebuie sé fie discret,
finisat cu culori neutre si materiale care sa nu contrasteze cu ambianta rurala (metal
mat, lemn, piatra).

Asigurarea unor solutii ecologice pentru apa si canalizare

o In zonele greu accesibile, se pot adopta sisteme individuale de epurare (fose septice
ecologice, statii de epurare compacte).

o Pentru zonele susceptibile inundatiilor, instalatiile trebuie proiectate astfel incat sa
asigure continuitatea serviciilor de baza si s& nu polueze solul si apele de suprafata.

lluminatul public

o Se opteaza pentru corpuri de iluminat cu LED, cu design simplu, care sa ofere
siguranta rutierd, dar sa evite poluarea luminoasé excesiva.

o In preajma monumentelor, iluminatul poate fi arhitectural, punand in valoare detaliile
bisericilor sau ale unor cladiri reprezentative, insa cu surse de lumina calda si
intensitate moderata.

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- spatiile verzi se vor amenaja cu rol de protectie si estetic astfel incat sa nu perturbe buna desfasurare
a traficului pe zona CC, conform <<Plangelor 10. Reteaua majora de circulatii >> respectiv Profiluri
transversale.

ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile cailor de comunicatie corespund aliniamentelor .

ARTICOLUL 17 - PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - nu e cazul

Regulament local de urbanism al comunei LALOSU Page 118



GTA PROIECTANT: S.C. GEODATA SERVICES S.R.L., Tel: 0734 722 655

ARTICOLUL 18 — COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - nu e cazul
*Pentru constructiile admise nu este necesar s& se calculeze POT si CUT
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V. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN
EXTRAVILAN

T- ZONE CUPRINSE IN EXTRAVILAN

Pentru asigurarea functionarii actuale si pentru protejarea posibilitatilor de dezvoltare viitoare a
comunei in corelare cu comunele limitrofe:

TA - TERENURI AGRICOLE

TF - FOND FORESTIER
TH - ZONA AFLATA PERMANENT SUB APE

TC - CAI DE COMUNICATIE S| TRANSPORTURI

TN - ZONA TERENURI NEPRODUCTIVE
TA - TERENURI AGRICOLE

Terenurile cu destinatie agricola sunt: terenurile agricole productive, cele cu vegetatie
forestiera (daca nu fac parte din amenajamente silvice), pasunile impadurite, cele ocupate cu
constructii si instalatii agro-zootehnice, amenajarile piscicole si de imbunétatiri funciare, drumurile de
exploatare, terenuri neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia agricola.

Terenurile agricole productive cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pasuni, fanete.

ARTICOLUL 1 -ZONE Sl SUBZONE FUNCTIONALE

TA - zona terenurilor agricole (terenuri arabile, vii, livezi, fanete si pasuni) .

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE

- constructji care servesc activitatilor agricole si/sau serviciilor conexe, respectiv: depozite de
ingrasadminte minerale ori naturale, constructji de compostare, silozuri pentru furaje, magazii, soproane,
silozuri pentru depozitarea si conservarea semintelor de consum, inclusiv spatiile administrative
aferente acestora, platformele si spatiile de depozitare a produselor agricole primare, adaposturi de
animale si exploatatii zootehnice/ferme zootehnice, sere, solare, rasadnite, ciupercarii, obiective
specifice producerii de energie electrica din surse regenerabile, exclusiv in scopul asigurarii energiei
pentru consumul propriu al exploatatiei, amplasate in cadrul fermelor, spatii de
prelucrare/procesare/comercializare a produselor vegetale si zootehnice, imobile cu destinatie
agroturistica pentru proiectele cu finantare din fonduri europene.

-lucrari de imbunatatiri funciare.

-drumuri de exploatare.

-constructii si amenajari de imbunatatiri funciare.

-lucrari si amenajari tehnice (magistrale produse petroliere,magistrale gaze, retele de energie electrica,
conducte aductiune apa, captari de apa subterana).

-antene telecomunicatii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- amplasare constructji cu respectarea articolului 92 din Legea 18/1991.

- autorizatia de construire pentru constructii si amenajari se elibereaza dupa aprobarea scoaterii din
circuitul agricol si obtinerea acordurilor si avizelor de specialitate emise de organismele abilitate Tn
conditiile legii.

-bazine piscicole, lacuri pentru pescuit sportiv cu conditia obtinerii avizului Administratiei Nationale
LApele Roméane”.
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-realizarea unor trasee de retele tehnico-edilitare (retele magistrale), cu conditia elaborarii
documentatjei tehnice si a obtinerii avizului Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii rurale si acordului de
mediu.

-pe pajisti se pot amplasa constructii conform prevederilor O.U.G. nr. 34/2013 privind organizarea,
administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului
funciar nr. 18/1991, cu modificarile si completarile ulterioare si cu conditia obtinerii avizului Ministerului
Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.

-amplasare constructjii permise de lege cu conditia respectarii Ordinului 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei cu modificarile si
completarile ulterioare.

ARTICOLUL 4 - UTILIZARI INTERZISE

-nu se admit constructii pe terenurile cu clasa | si |l de fertilitate, pe terenuri amenajate cu imbunatatjri
funciare si islazuri, pasuni si fanete cu exceptiile prevazute de legea fondului funciar.

- unitati industriale, locuinte.

ARTICOLUL 5- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- deschidere la strada - minim 15 m.

- suprafata minima a parcelei - minim 1000 mp.

- adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa.

- pentru echipamentele edilitare/ tehnice dimensiunea parcelei se stabileste in functie de necesitétiile
constructive.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

-la minim 5,00m fata de aliniamentul propus.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- in toate cazurile retragerile laterale fata de limitele parcelei vor fi H/2 din inaltimea constructiei dar nu
mai putin de 3,00 m.

- in toate cazurile retragerea posterioara fata de limita parcelei va fi de minim 5,00 m.

- pentru echipamentele edilitare/ tehnice retragerile se vor realiza conform cod civil cu respectarea
legislatiei in vigoare.

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte cladiri dar nu
mai putin de 3,00 m;

- pentru echipamentele edilitare/ tehnice retragerile se vor realiza conform cod civil cu respectarea
legislatiei in vigoare.

ARTICOLUL 9 - CIRCULATII SI ACCESURI

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica in
mod direct (se vor respecta dimensiunile profilurilor stradale propuse).

ARTICOLUL 10 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

numar minim de locuri de parcare:

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare .

-activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp.

-activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata de 100
mp.

-pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

ARTICOLUL 11 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

-indltimea maxima admisa nu va depasi 6 m la streasiné/atic.

-inaltimea maxima admisa pentru silozuri 20 m.

- pentru echipamentele edilitare/ tehnice inaltimea se stabileste in functie de necesitatiile constructive.
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ARTICOLUL 12 - REGIMUL DE iNALTIME A CLADIRILOR

- regim maxim de naltime propus P.

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

-formele noi ale cladirilor trebuie sa se integreze in peisaj si sa profite de specificul terenului,
accentuand elementele naturale.

-materiale si tehnologiile folosite vor avea culori neutre si vor fi ecologice.

-se pot folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt lasate in stare naturala - piatra, metal, lemn,
pentru metal sa nu fie finisat stralucitor.

- se interzice folosirea tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea constructiilor.

- nu se admite utilizarea neacoperita a materialelor care trebuiesc tencuite ( placi BCA, elemente de
beton, elemente de izolatje).

-nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor ( rogu, mov, portocaliu,
galben citron, verde, verde china, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru si se interzic toate accentele) .
-nu sunt admise solutji de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta, turn,
etc..

-nu sunt admise decat culori pastelate cu nuante de alb de peste 80%.

- panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45% .

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- daca sunt necesare, pe baza unor proiecte de specialitate si a obtinerii autorizatiei de construire.

- daca e cazul se va face in conformitate cu reglementarile tehnice din domeniu.

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- procentul minim de spatii verzi in interiorul parcelei va fi de minim 30%.

ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile se vor retrage la minim 5,0 m faté de axul drumului.

- imprejmuirile vor fi provizorii, transparente si intretinute.

-se pot folosi materiale de finisaje care sunt lasate in stare naturala — metal si lemn, pentru metal sa nu
fie finisat stralucitor.

ARTICOLUL 17 - PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - 30%.
ARTICOLUL 18 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - 0.3.
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TF — FOND FORESTIER

ARTICOLUL 1 - ZONE $I SUBZONE FUNCTIONALE

TF - fond forestier .

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE

- vegetatie forestiera

-drumuri de exploatare

-constructii si amenajari forestiere

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

-autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este interzisa. In
mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot autoriza numai
constructiile necesare intretinerii padurilor (anexe de mici dimensiuni cu suprafata maxima de 20 mp),
exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere
dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

-reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata este interzisa, cu exceptia
utilizarilor permise de Codul Silvic.

ARTICOLUL 4 - UTILIZARI INTERZISE

- orice fel de constructii

- orice lucrari care altereaza sau deterioreaza vegetatja forestiera.

ARTICOLUL 5- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- nu e cazul

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

-la minim 5,00m fata de aliniamentul propus.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

-la minim 5,00 m fata de laturile laterale si cea posterioara.

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte cladiri dar nu
mai putin de 3,00 m;

ARTICOLUL 9 - CIRCULATII SI ACCESURI

- se vor asigura accesele din drumurile forestiere sau drumurile de exploatare.

ARTICOLUL 10 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

-nu e cazul.

ARTICOLUL 11 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

-pentru constructiile cu regim silvic inaltimea maxima admisa nu va depasi 3 m la streasina/atic.
ARTICOLUL 12 - REGIMUL DE iNALTIME A CLADIRILOR

- regim maxim de naltime propus P.

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple.

-culoarea cladirilor trebuie sa se integreze in peisaj.

-materialele folosite vor fi naturale (piatra, lemn).

- panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45% .

ARTICOLUL 14 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- daca sunt necesare, pe baza unor proiecte de specialitate si a obtinerii autorizatiei de construire.

- daca e cazul se va face in conformitate cu reglementarile tehnice din domeniu.

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- se mentine toata vegetatia existenta.

ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRI

- nu se admit imprejmuiri.

ARTICOLUL 17 - PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - 10%
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ARTICOLUL 18 — COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - 0.1
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TH - ZONA AFLATA PERMANENT SUB APE

Albia minora este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar cu apa, care asigura
curgerea nestingherita, din mal in mal a apelor la niveluri obisnuite.
Albia majora este portiunea de teren inundabila din valea naturald a unui curs de apa.

ARTICOLUL 1 - ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE

TH -Zona terenurilor aflate permanent sub ape.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE

- lucrari de gospodarie a apelor, de prevenire si combatere a actjunilor distructive a apelor, aparari de
maluri, stabilizari teren, regularizari de curs ape, lucrari hidrotehnice, poduri $i modernizari de poduri.
- drumuri.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- autorizatia de construire se elibereaza dupa obtinerea acordurilor si avizelor de specialitate emise de
organismele abilitate Tn condijile legii si cu asigurarea masurilor de prevenire a deteriorarii calitatji
apelor si cu respectarea zonelor de protectie instituite

-decolmatari albii doar cu obtinerea ,Avizului de gospodarire a apelor”.

- in zonele prevazute pentru a primi lucrari de amenajare si consolidare a malurilor, nu se vor autoriza
constructii pana la realizarea lucrarilor pe baza unor proiecte de specialitate in conditiile respectarii
Legii 10/1995

ARTICOLUL 4 - UTILIZARI INTERZISE

- orice fel de constructii cu exceptia celor specificate la articolul 2 si articolul 3.

- orice constructie in zonele de protectie de-a lungul cursurilor si acumularilor de apa.

- modul de folosire a terenurilor din zona de protectie care poate face obiectul exproprierilor pentru
cauza de utilitate publica, va fi comunicat detinatorilor prin aviz de gospodarirea apelor, inscris in
evidenta cadastrala si registrul funciar, constituind servitute.

ARTICOLUL 5- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- nu e cazul

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- nu este cazul.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- conform necesitatjlor constructive .

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- conform necesitatjlor constructive .

ARTICOLUL 9 - CIRCULATII SI ACCESURI

- nu este cazul.

ARTICOLUL 10 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- se vor asigura parcarile pentru autovehiculele de interventie pentru lucrari hidrotehnice.
ARTICOLUL 11 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- conform necesitatilor constructive

ARTICOLUL 12 - REGIMUL DE iINALTIME A CLADIRILOR

- conform necesitatjlor constructive

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- toate elementele constructive se vor integra in peisaj si vor fi intretinute.

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- daca e cazul se va face in conformitate cu reglementarile tehnice din domeniu.

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- spatiile verzi se vor amenaja cu rol de protectie si estetic.

- este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cursurilor si acumularilor de apa.
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ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRI

- nu este cazul.

ARTICOLUL 17 - PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - nu e cazul.
ARTICOLUL 18 — COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - nu e cazul.
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TC - CAl DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI

Teritoriul este traversat de trei axe importante de circulatie - DJ 643, DJ 644A si DC 66 -,
la care se adauga refeaua de strazi din intravilan si o trama de drumuri de exploatare agricola.
Zona drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive de drum si de
lucrarile aferente constituit din ampriza si cele doua fasii laterale de o parte si de alta a ei, denumite
zona de siguranta, la care se adauga si zonele de protectie corespunzatoare fiecarei categorii de
drumuri publice.
ARTICOLUL 1 - ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE
- terenuri ocupate de CAl DE COMUNICATIE S| TRANSPORTURI.
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE
— reteaua de drumuri din extravilan (drum judetean, comunal, local si de exploatare agricold) intersectii
la nivel, trotuare, santuri, rigole, plantatii de protectie, indicatoare rutiere, retele tehnico-edilitare
subterane sau aeriene.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- lucrérile de construire vor respecta normativele in vigoare.
-interdictii temporare de construire sau stabilit pentru realizarea unor strazi noi. Aceste interdictii sunt
valabile pana la realizarea si aprobarea studiilor de specialitate pentru aceste obiective.
ARTICOLUL 4 - UTILIZARI INTERZISE
- orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare deranjeaza buna desfasurare si
organizare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente sunt interzise in zona
de siguranta si protectie a drumurilor.
- lucrari si constructii care prezinta riscuri in realizare sau exploatare (sisteme de transport gaze, {itei,
produse petroliere, energie electrica si alte instalatii de acest gen) si care afecteaza securitatea
circulatiei pe drumurile publice si nu permit interventia in caz de avarie fara blocarea sau intreruperea
traficului.
- orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de modernizare
sau extindere.
- orice fel de constructie care prin functiune, conformare, volumetrie si estetica impieteaza asupra
desfasurarii in bune condiji a functiunii dominante: anexe gospodaresti, panouri publicitare.
ARTICOLUL 5- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
- exproprierea pentru cauza de utilitate publica inh cazul modernizarii unor drumuri se va face in
conformitate cu legislatia in vigoare.
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
-nu e cazul.
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
-zona drumurilor este cuprinsa intre proprietafile situate de-a lungul cailor de comunicatii, pentru orice
categorie de drum.
ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
-nu e cazul.
ARTICOLUL 9 - CIRCULATII $I ACCESURI
- drumurile publice fac obiectul acestui articol de regulament.
- caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare privind proiectarea si
executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatia persoanelor cu
mobilitate redusa si vor fi astfel amenajate incat sa nu impiedice circulatia.
-se vor respecta dimensiunile profilurilor stradale propuse.
ARTICOLUL 10 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
-nu e cazul
ARTICOLUL 11 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
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-nu e cazul.

ARTICOLUL 12 - REGIMUL DE iNALTIME A CLADIRILOR

-nu e cazul.

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- se propune modernizarea drumurilor.

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

-nu e necesara racordarea la retele tehnico-edilitare.

- se pot realiza echipari edilitare de-a lungul acestor drumuri pentru asigurarea utilitatilor unor
amplasamente din proximitate.

- noile retele tehnico- edilitare se vor amplasa in subteran (cu exceptia situatjilor in care acest lucru nu
este posibil datorita normelor de securitate si sanitare in vigoare).

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile verzi se pot amenaja cu rol de protectie astfel incat sa nu perturbe buna desfagurare a
traficului, conform planselor 10. <Reteaua majora de circulatii>respectiv Profiluri transversale.
ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRI

- nu este cazul.

ARTICOLUL 17 - PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- nu este cazul.

ARTICOLUL 18 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- nu este cazul.
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TN — ZONA TERENURI NEPRODUCTIVE

Aceasta categorie cuprinde terenurile degradate si cu procese excesive de degradare, care
sunt lipsite de vegetatie. Din aceasta categorie pe teritoriul comunei Lalosu se regasesc : rape,
ravene, torenti.

ARTICOLUL 1 - ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE

TN -Zona terenurilor neproductive.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE

- spatii plantate.

- sonde.

- drumuri.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- lucrari de gospodarie a apelor, de prevenire si combatere a actjunilor distructive a apelor, aparari de
maluri, stabilizari teren, regularizari de curs ape, lucrari hidrotehnice, poduri $i modernizari de poduri
cu conditia obtinerii avizului Administratiei Nationale ,Apele Roméne”.

- autorizatia de construire se elibereaza dupa obtinerea acordurilor si avizelor de specialitate emise de
organismele abilitate Tn condijile legii si cu asigurarea masurilor de prevenire a deteriorarii calitatji
apelor si cu respectarea zonelor de protectie instituite.

ARTICOLUL 4 - UTILIZARI INTERZISE

- orice fel de constructii cu exceptia celor specificate la articolul 2 si articolul 3.

- orice constructie in zonele de protectie de-a lungul cursurilor si acumularilor de apa.

- modul de folosire a terenurilor din zona de protectie care poate face obiectul exproprierilor pentru
cauza de utilitate publica, va fi comunicat detinatorilor, inscris in evidenta cadastrala si registrul funciar,
constituind servitute.

ARTICOLUL 5- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

-nu e cazul

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- nu este cazul.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- conform necesitatilor constructive .

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA-
- conform necesitatilor constructive .

ARTICOLUL 9 - CIRCULATII SI ACCESURI

- nu este cazul.

ARTICOLUL 10 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- se vor asigura parcarile pentru autovehiculele de interventie pentru lucrari hidrotehnice.
ARTICOLUL 11 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- conform necesitatilor constructive.

ARTICOLUL 12 - REGIMUL DE iINALTIME A CLADIRILOR

- conform necesitatjlor constructive.

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- toate elementele constructive se vor integra in peisaj si vor fi intretinute.

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- daca e cazul se va face in conformitate cu reglementarile tehnice din domeniu.

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- spatiile verzi se vor amenaja cu rol de protectie si estetic.

- este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cursurilor si acumularilor de apa.
ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRI

- nu este cazul.
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ARTICOLUL 17 - PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- nu este cazul.

ARTICOLUL 18 — COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- nu este cazul.
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VL. UNITA‘[I TERITORIALE DE REFERIN'[A
Diviziunea intravilanului s-a facut in 24 UTR-uri.

» Definirea unei anumite unitatj teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:
(1) functjunile dominante admise cu sau fara conditionari.
(2) regimul de construire.
(3) naltimea maxima admisa.
Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si deci,
este necesara incadrarea terenului in alta categorie de zona functionald (elaborare PUZ ulterior in
conditiile legii).

Regulament local de urbanism al comunei LALOSU Page 131



GTA PROIECTANT: S.C. GEODATA SERVICES S.R.L., Tel: 0734 722 655

*kk

UNITATI
TERITORIALE

DE
REFERINTA

——————————————————— —
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ANEXA 1 — Reguli privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate
in comuna Lalosu
- amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate se fac cu respectarea Legii nr. 185/2013 privind
amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, si a prezentei anexe, care constituie regulamentul local de publicitate al comunei Lalosu,
aprobat odata cu prezentul regulament local de urbanism.
-pot fi amplasate panouri publicitare, ecrane si publicitate luminoasa pe calcane, pe fatade, pe terase
ori acoperiguri ale cladirilor, astfel incat sistemele lor de prindere sa nu constituie o sursa de accidente
si sa nu afecteze structura de rezistenta si functionarea optima a cladirilor.
-panourile publicitare amplasate pe calcanele sau fatadele cladirilor nu vor depasi limitele acestora.
-sunt exceptate de la prevederile prezentului regulament ecranele publicitare care fac parte integranta
din fatadele cladirilor si care au fost autorizate impreuna cu acestea, in conformitate cu legislatia in
vigoare.
-panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu impiedice circulatja rutiera
silsau pietonala, ori accesul pietonal si/sau al autovehiculelor de interventie pe proprietati, cu
respectarea prevederilor prezentului regulament.
-panourile publicitare, indiferent de tipul de proprietate pe care au fost montate, vor fi amplasate astfel
incat proiectia la sol a acestora sa fie in totalitate in interiorul terenului pe care au fost autorizate.
-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe cladirile reprezentand sedii ale autoritatjlor
administratiei publice locale si centrale, precum si ale institutjilor publice, cu exceptia afisajelor care
anunta activitatea ce se desfasoara in interiorul sediilor.
-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe obiectele de arta monumentald si monumentele
de for public.
-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe cladirile aflate in stare avansata de deteriorare,
in situatia in care amplasarea mijlocului de publicitate afecteaza structura de rezistenta si/sau
stabilitatea si integritatea elementelor constructive si decorative ale anvelopei cladirii.
-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa in incinta si pe elementele de imprejmuire a
lacasurilor de cult.
-se interzice amplasarea si utilizarea mijloacelor de publicitate sonore care pot tulburé linistea publica.
-pe stélpii de iluminat public pe care nu sunt amplasate semnalizéri rutiere si indicatoare de circulatie
se pot amplasa panouri peste cota minima de +4,00 m de la sol.
-pe un stalp se poate amplasa un singur panou, iar proiectia la sol a panoului se va situa in afara
gabaritului carosabilului.
-panourile de mici dimensiuni, respectiv cu suprafata maxima de 2,20 mp se amplaseaza la o distanta
de cel putin 25,00 m intre panouri.
-in situatia in care ansamblul de mijloace de publicitate este constituit dintr-o succesiune de panouri
publicitare de diferite dimensiuni dispuse in orice combinatie, distanta dintre panouri va fi de minimum
50,00 m.
-sunt exceptate de la prevederile de mai sus, mijloacele de publicitate amplasate in interiorul incintelor
centrelor comerciale, supermagazinelor, hipermagazinelor, parcurilor comerciale, parcurilor industriale,
astfel definite in conformitate cu legislatia in vigoare.
-de-a lungul drumurilor de interes national conform clasificarii prevézute de legislatia in vigoare privind
regimul drumurilor, in cadrul zonei de protectie a acestora se pot amplasa panouri publicitare, in
urmatoarele conditji:

a) la minimum 2,50 m indltime de la sol, pentru panourile cu suprafata utilda mai mare de 2,50

mp per fata.

b) cu distanta de minimum 50,00 m intre 2 panouri publicitare, pe sectoarele de drum din

intravilan.

c) in afara curbelor cu vizibilitate redusa.

d) la minimum 100,00 m fata de intersectiile semaforizate.
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-adaposturile destinate publicului si statiile de autobuz pot fi utilizate ca suport de publicitate pentru
panouri unitare de maximum 2,20 mp. in cazul in care sunt amplasate mai multe panouri sau panouri
cu doua fete utile suprafata totala de publicitate nu va depasi 4,50 mp.
-chioscurile de ziare si alte chioscuri cu activitati comerciale pot fi utilizate ca suport de publicitate
pentru panouri cu suprafata unitara de maximum 2,00 mp. in cazul in care sunt amplasate mai multe
panouri, suprafata totala de publicitate pentru un chiosc nu va depasi 6,00 mp.
-bannerele montate perpendicular pe axul drumului vor fi instalate la o inalfime minima de 5,00 m fata
de sol, astfel incat sa nu afecteze vizibilitatea rutiera si imaginea urbana.
- bannerele vor fi amplasate astfel incat distanta intre acestea sa fie de minimum 100,00 m.
- este permisa amplasarea bannerelor pe o durata de cel mult o luna calendaristica.
- steagurile publicitare montate pe catarg si pe stélpi, la inaltimea minima de 2,50 m de la cota terenului
amenajat, se amplaseaza numai in locuri in care nu impiedica vizibilitatea circulatjei rutiere.
- pe un catarg se poate amplasa un singur steag.
- durata de mentinere a steagurilor publicitare va fi de maximum 30 de zile calendaristice cu
posibilitatea prelungirii acestei perioade cu inca o perioada de 30 de zile.
-este permisa amplasarea indicatoarelor publicitare directionale, in afara casetelor si steagurilor
publicitare, pe stélpii de iluminat public, daca pe acestia nu sunt montate semnalizari rutiere, in
urmatoarele conditji:

a) suprafata indicatorului publicitar directional este mai mica de 1,00 mp.

b) inaltimea de amplasare este de minimum 4,00 m.

c) pe un stalp se poate monta un singur indicator publicitar directional.

- amplasarea de stalpi-suport pentru indicatoarele publicitare directionale se va realiza in baza avizului
emis de autoritatile publice locale.

- amplasarea constructiilor, instalatiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectii pe suprafetele
de teren destinate asigurarii vizibilitatii sau care obtureaza vizibilitatea indicatoarelor rutiere. Se
interzice amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai mica de 50 m, calculata de la intrarea,
respectiv iesirea din intersectie.
-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa in interiorul intersectiilor si al sensurilor giratorii, in
spatiul destinat circulatiei autovehiculelor si semnalizarii rutiere, in zone in care desfasurarea in conditii
normale a traficului ar putea fi perturbata.
-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe stélpii de sustinere a elementelor de
semnalizare rutiera sau de circulatie.
-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe lucrarile de arta care traverseaza drumul, pe
portale cu semnalizare rutiera sau in solutii independente autoportante in traversarea drumului.
-se interzice amplasarea mijloacelor de publicitate care prin forma, continut, dimensiuni si culori in
combinatii specifice, pot fi confundate cu mijloacele de semnalizare rutiera sau impiedica vizibilitatea
acestora, precum si a indicatoarelor de orientare i informare.
-se interzice amplasarea si utilizarea mijloacelor de publicitate sonore care pot tulbura linistea publica.
-se interzice instalarea panourilor pe acoperisul adaposturilor destinate publicului, statjilor de autobuz i
al chiogcurilor.
-este interzisa amplasarea mijloacelor de publicitate luminoase pe suporturile existente care nu au fost
destinate publicitatii, cum sunt: instalatiile de semaforizare.
-nu este permisa amplasarea bannerelor in intersectii, in zone in care impiedica vizibilitatea rutiera sau
perspectiva asupra monumentelor istorice ori naturale sau in locuri unde exista panouri publicitare.
- este interzisa amplasarea pe domeniul public a suporturilor/stalpilor in scopul exclusiv de sustinere a
bannerelor.
- utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena si verde, care ar putea crea confuzie
cu semnalizarea rutiera.
- amplasarea construciilor, instalatiilor si panourilor publicitare care obtureaza vizibilitatea barierelor cfr.
se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distanta mai mica de 50 m fata de bariere.
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- utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau albastra, care ar putea crea
confuzie cu semnalizarea feroviara.

-amplasarea panourilor publicitare se face in afara partii carosabile si a zonei de siguranta a drumului si
fara obturarea vizibilitatii in curba sau a semnelor de circulatie.

- amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, amenajari sau instalatii, in orice scop,
fara a periclita siguranta circulatiei, este permisa pe baza autorizatiei de construire si doar in conditiile
existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului respectiv.

- in situatia in care, pe fatada sau pe calcanul unei cladiri, sunt amplasate mai multe mijloace de
publicitate in afara de firme, acestea vor fi realizate in mod unitar, fiind obligatoriu de acelasi tip i
dimensiuni, find incadrate simetric pe fatada sau calcanul respectiv.

- se interzice acoperirea cu orice mijloc de publicitate a suprafetelor vitrate ale cladirilor.

Firmele se amplaseaza pe fatadele cladirilor sau in locuri special amenajate dupa cum urmeaza:

a) pe cladirile de locuit cu spatji cu alta destinatie la parter sau mezanin, se amplaseaza
numai pe portiunea de fatada corespunzatoare acestor spatii, sau pe parapetul plin si continuu al
primului etaj, unde este cazul, cu acordul proprietarilor.

b) firmele in consola se amplaseaza la o inaltime minima de 2,50 m de la nivelul trotuarului.
Fata de planul vertical al fatadei, firmele vor putea iesi in consola maximum 1,20 m, dar pastrand o
distanta de minimum 1,00 m fata de planul vertical ce trece prin bordura carosabilului sau fata de limita
interioara a plantatiei de aliniament.

c) copertinele pe care se inscriptioneaza o firma vor fi amplasate la minimum 2,50 m inaltime
fata de nivelul trotuarului si vor iesi din planul fatadei maximum 1,50 m. ele vor pastra o distanta de
minimum 1,00 m fata de planul vertical ce trece prin bordura carosabilului sau fata de limita interioara a
plantatiei de aliniament.

d) in cazul amplasarii firmelor pe aticul cladirilor de locuinte colective sau pe parapetul plin al
etajului |, dupa caz, firmele nu vor depasi dimensiunile elementelor constructive suport.

- panourile si ecranele publicitare amplasate pe sol in intravilanul comunei vor avea suprafata utila de
maximum 2,20 mp per fata, dimensiunea recomandata fiind de 1,20 x 1,80 m.

-pe fatada spatiilor comerciale de la parterul imobilelor de locuit se pot amplasa, alaturi de firme, si alte
mijloace de publicitate cu respectarea prevederilor referitoare la autorizarea si executarea firmelor.
-publicitatea amplasata pe fatada unui spatjiu comercial se va diferentia fata de firma prin culoare,
forma sau dimensiune.

-in cazul firmelor iluminate, reflectoarele se vor amplasa astfel incat sa asigure o iluminare uniforma,
care sa puna in valoare cladirea si care sa nu deranjeze traficul auto si pietonal, reflectoarele fiind
mascate de elemente ale constructiei sau firmei.

-firmele iluminate vor fi amplasate la minimum 3,00 m de la nivelul solului.

-firmele iluminate amplasate la mai putin de 30 m de semnalizarile rutiere nu vor folosi culorile specifice
acestora si nici lumina intermitenta.

In situatia amplasarii pe terasele sau acoperisurile constructiilor, panourile publicitare, ecranele si
publicitatea luminoasa vor avea maxim 3m.

in zona de protectie a monumentelor se admite amplasarea de panouri publicitare doar
cu conditia obtinerii in prealabil a avizului Directiei judetene pentru Cultura Valcea.
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ANEXA 2 —Reguli privind orientarea constructiilor fata de punctele cardinale

Necesitatile de insorire si de iluminat natural ale cladirilor cu diferite functiuni se asigura astfel:
Constructii administrative si financiar-bancare
e Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se recomanda
orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
Constructii comerciale
e Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incat sa se
asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
e Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de
preparare.
Constructii de cult
e Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.
Constructii de cultura
e Constructiile vor avea spatiile de lectura si salile de expunere orientate nord, nord-est, nord-
vest.
e Acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura si a salilor
de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.
Constructii de invatamant
e Pentru toate categoriile de constructii de invatamant, orientarea salilor de clasa va fi sud, sud-
est, sud-
e vest
o Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.
e Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.
Constructii de sanatate
e Cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.
Constructii i amenajari sportive
e Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive:
— copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al terenurilor pentru
competitji.
— plantatji de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si inaltime, pe toate laturile terenurilor
pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de discontinuitate luminoasa.
— parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la pereji vitrati orientati sud-vest sau vest ai
holurilor pentru public sau ai salii de sport.
Constructii de agrement
o Sdlile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.
Constructii de turism
e Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a spatjilor
tehnice si a anexelor.
Constructiile de locuinte
e Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora, precum
si a incaperilor de locuit din cladirile invecinate, pe o durata de minimum 1%: ore la solstitiul de
iarna, conform art. 3 din Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare. Durata minima de insorire tine cont si de normele sanitare in vigoare.
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Intocmit de:
Urbanist Miruna Chiritescu
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